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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
CLASSE SUBORDINADA E DE SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR DA 512 EMISSAO DA CANAL
COMPANHIA DE SECURTIZAGAO, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS
CEDIDOS PELA NOVA EDIGAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA. DEPEJOTA DE
PARTICIPAGCOES LTDA. E SECULO XXI COMERCIAL E PARTICIPAGCOES LTDA.

Pelo presente instrumento particular, as Partes abaixo qualificadas:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO., sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora, na categoria “S1”, perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"”), com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1009 e
1010, CEP 04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social

("Emissora"); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob
on°17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Agente Fiduciario").

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados "Partes" e,

individualmente, "Parte".

CONSIDERANDO QUE

(i) em 14 de junho de 2023, as Partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da Classe Subordinada e de Série Unica da Classe Sénior da 518 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditdrios Imobilidrios Cedidos pela
Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., Depejota de Participacdes Ltda. e Século XXI
Comercial e Participagbes Ltda.” (“"Termo de Securitizagdo”), nos termos (@) da Lei n® 14.430,
de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, (b) da Resolucdao da CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 60”), e (c) da Resolugcao da CVM n©
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160");

(i) em razdo de (a) ajustes em decorréncia de exigéncias da B3 S.A. BRASIL, BOLSA,
BALCAO - BALCAO B3, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Anténio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25 ("B3”); e (b) ajustes em de decorréncia de alinhamentos comerciais

entre as Partes, as Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo;

(iii)  os CRI ainda ndo foram subscritos e integralizados, razdo pela qual ndo se faz necessaria
a realizagdo da assembleia especial de investidores para aprovar as matérias do presente

Aditamento (conforme abaixo definido).
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As Partes celebram o presente "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da Classe Subordinada e de Série Unica da Classe Sénior da 512 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Cedidos pela Nova Edicdo Compéndios e
Palestras Ltda., Depejota de Participacées Ltda. e Século XXI Comercial e Participacbes Ltda."

(“Aditamento”), nos seguintes temos e condicoes:

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailusculas empregados e que ndo estejam de
outra forma definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais
termos no Termo de Securitizagdo. Todos os termos no singular definidos neste Aditamento deverao ter
os mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As expressdes “deste instrumento”,
“neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e palavras da mesma importancia quando
empregadas neste Aditamento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este
Aditamento como um todo e ndo a uma disposicdo especifica deste Aditamento, e referéncias a clausula,
sub-clausula, item, adendo e anexo estdo relacionadas a este Aditamento a ndo ser que de outra forma

especificado.
2. ALTERAGOES DO TERMO DE SECURITIZAGCAO
2.1. As Partes resolvem alterar as Clausulas 1.1, 2.3.3, 4.3, 6.1, 6.2, 6.2.2., 6.3,6.3.2, 6.3.3, 6.3.4,

6.3.6, 6.3.8, 6.3.10, 6.3.11, 6.4, 6.4.1, 10.1, item (gg) e 12.4, bem como incluir a Clausula 6.3.5, as

guais passarao a vigorar com as seguintes redacgoes:

1.1. (...)

"Agente de Liquidacdo" VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 - 49, andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, ou
outra empresa que venha a substitui-lo na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo, responsavel pela
liquidacdo financeira dos CRI, responsdvel pela
liquidagdo financeiras dos CRI.

(...)
"Banco Liquidante" Excluido
(...)
"Preco de Integralizacdo” Significa o montante correspondente ao Valor Nominal

Unitario, na primeira Data de Integralizagdo, ou apds a
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primeira Data de Integralizagdo, Valor Nominal Unitario
Atualizado de cada CRI acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo até a data da efetiva integralizagdo, nos
termos da Clausula 3.13 deste Termo de Securitizacéo,
podendo ser admitido agio ou desagio em cada Data de
Integralizagdo, a critério do Coordenador Lider, desde
gue tal agio ou desdgio seja considerado de forma
igualitaria para cada respectiva série dos CRI em cada
Data de Integralizagdo. A integralizacdo dos CRI sera
realizada via B3.

(...)
2.3.3. 0 Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo,

serd registrado na B3, para fins de instituicdo do regime fiduciario de que trata o paragrafo 1°
do artigo 26 da Lei 14.430.

(...)

4.3 Restrito a Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nos termos

do art. 86, inciso II, da Resolu¢cdo CVM 160, a negociacdo dos CRI no mercado secundario
destinada: (i) a investidores profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 30,
podera ocorrer a partir da divulgacdo do anuncio de encerramento nos termos do artigo 76 da
Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”); (ii) a investidores qualificados, referidos

no artigo 12 da Resolucdo CVM 30 (“Investidores Qualificados”), somente podera ocorrer apos

decorridos 6 (seis) meses contados da data de divulgagcdo do Anuncio de Encerramento; e (iii)
ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de divulgacdo do Anuncio

de Encerramento, observadas as restricées da Resolugao CVM 60.

(...)

6.1 A Securitizadora deverd promover (a) o resgate antecipado total obrigatdrio da
totalidade dos CRI, sempre que houver: (a.i) a Recompra Compulséria Total dos Créditos
Imobiliarios (conforme definido no Contrato de Cessdo); e (a.ii) a Multa Indenizatéria
(conforme definido no Contrato de Cessdo); ou (b) amortizacdo parcial de forma obrigatdria,
com o limite de até 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI, nos
termos da Clausula 3.8 acima e 6.4 abaixo, ou sempre que houver a antecipacdo do fluxo de
pagamento dos Créditos Imobilidrios provenientes (b.i) da Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria (conforme definido no Contrato de Cessdo), e (b.ii) a amortizacdo parcial
decorrente da Clausula 8.9.1 do Contrato de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo dos

Créditos Imobilidrios e das Clausulas 6.2 e seguintes abaixo.
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6.2 Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobilidrios. Ocorridas quaisquer das

hipoteses descritas na Clausula 8.1 do Contrato de Cessdo dos Créditos Imobiliarios (“"Eventos
de Recompra”), observados os respectivos prazos de cura, se houver, a Cessionaria devera
convocar Assembleia Especial de Investidores, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia
da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra, para deliberar sobre a ndo declaracao
de Recompra Compulsdria Total dos Créditos Imobiliarios, devendo a Cessionaria manifestar-
se de acordo com orientacdo deliberada na Assembleia Especial de Investidores, sobre a
eventual ndo declaracdo da Recompra Compulsdria Total dos Créditos Imobiliarios. Caso seja
determinada a Recompra Compulsdéria Total dos Créditos Imobilidrios, esta devera ocorrer por
valor equivalente ao saldo devedor da totalidade dos CRI, acrescido de prémio calculado nos
termos das Clausulas 6.3.3 e 6.3.4 abaixo, caso aplicavel, do valor de eventuais despesas do
Patrimbnio Separado e de eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos
Documentos da Operacdo, na data do efetivo pagamento do valor da Recompra Compulséria

Total aqui previsto, que serd sempre em um Dia Util ("Data de Recompra Compulséria Total”).

(...)

6.2.2 Em ndo ocorrendo a deliberacdo pela ndo Recompra Compulsdria Total dos Créditos
Imobiliarios pelo quérum previsto acima, ou caso a Assembleia Especial de Investidores ndo
seja instalada nem em primeira, nem em segunda convocacdo, ou caso ndo seja verificado
qudrum suficiente para a sua instalacdo, em primeira e segunda convocacdo, a Securitizadora
devera retroceder os Créditos Imobilidrios, no estado em que se encontrarem, as Cedentes,
qgue, nesta hipdtese, adquirira, automdatica e compulsoriamente, os Créditos Imobiliarios
Cedidos e ficara obrigada a pagar a Securitizadora, de forma definitiva, irrevogavel e
irretratavel, o respectivo Preco de Recompra Compulsdria Total (conforme abaixo definido)
aplicavel, com o consequente resgate dos CRI. As Cedentes deverdo pagar o respectivo Prego
de Recompra Compulséria Total aplicdvel em até 1 (um) Dia Util contado do recebimento pelas
Cedentes de comunicagdo por escrito a ser enviada pela Securitizadora, nos termos previstos
no Contrato de Cessdo dos Créditos Imobiliarios, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar

obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratorios.

6.3 Recompra_Facultativa dos Créditos Imobilidrios. As Cedentes poderdo, a seu exclusivo

critério e desde que ocorra um Evento de Liquidez (conforme abaixo definido), a partir do (i)

379 (trigésimo sétimo) més, apds a data de primeira integralizacdo dos CRI, inclusive e, desde
gue ocorra um Evento de Liquidez (conforme abaixo definido); ou (ii) a partir do 61°
(sexagésimo primeiro) més, apds a data de primeira integralizacdo dos CRI, inclusive; realizar
a recompra total dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI ("Recompra Facultativa”).

Nesse caso, as Cedentes deveréo realizar o pagamento a Securitizadora do montante calculado

conforme Clausula 6.3.3 e 6.3.4 abaixo. (“"Preco de Recompra Facultativa”, “"Preco de

Recompra Compulséria Total” e, quando considerados em conjunto, "Preco de Recompra”).

(...)
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6.3.2 Caso deseje realizar uma Recompra Facultativa, as Cedentes deverdo notificar a
Securitizadora e o Agente Fiduciario, por escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia a data pretendida para a realizacdo da Recompra Facultativa, conforme o caso.
A notificagdo de que trata esta clausula devera especificar (a) o valor da Recompra Facultativa
em questdo, calculado na forma da Clausula 6.3.3 e 6.3.4 e seus subitens, conforme aplicavel;
e (b) a data para a realizacdo da Recompra Facultativa que serd sempre em um Dia Util ("Data

de Recompra Facultativa”). As Cedentes deverdo realizar o pagamento do respectivo Preco de

Recompra Facultativa aplicavel na Conta Centralizadora, com, pelo menos, 01 (um) um Dia
Util de antecedéncia da préxima data de pagamento dos CRI, respeitando-se, em qualquer

situacdo, o prazo minimo de antecedéncia para envio da Notificacdo de Recompra Facultativa.

6.3.3 A Recompra Facultativa na hipdtese do item (i) da Clausula 6.3 acima e a Recompra
Compulséria Total decretada entre a data de integralizacdo e o 60° (sexagésimo) més
(inclusive) contado da data de primeira integralizacdo dos CRI, sera realizada por valor
correspondente ao que for maior entre: (a) saldo devedor dos CRI, atualizado monetariamente
e acrescido dos Juros Remuneratorios até a data do efetivo pagamento do Preco de Recompra
aplicavel, acrescido de prémio flat equivalente a 4,00% (quatro inteiros por cento) incidente
sobre o saldo devedor dos CRI na Data de Recompra Facultativa ou na Data de Recompra
Compulsdria Total, conforme aplicavel, caso a Recompra Facultativa ou a Recompra
Compulséria Total, conforme o caso, seja realizada entre o 37° (trigésimo sétimo) més
(inclusive) e o 60° (sexagésimo) més (inclusive) contado da data de primeira integralizacdo
dos CRI, além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI vencidas e néo
pagas; e (b) o valor presente das parcelas remanescentes de Amortizagdo Programada e Juros
Remuneratdrios dos CRI utilizando como taxa de desconto o cupom da NTN-B de duration mais
proxima a duration remanescente dos CRI, na data de pagamento do Preco de Recompra
aplicavel, acrescido de valores e parcelas em atraso, além de quaisquer encargos e/ou

despesas relacionadas aos CRI vencidas e ndo pagas.

6.3.4 A Recompra Facultativa na hipdtese do item (ii) da Clausula 6.3 acima e a Recompra
Compulsdria Total decretada entre o 60° (sexagésimo) més (exclusive) contada da data de
primeira integralizacdo dos CRI e até a quitacdo integral das Obrigacbes Garantidas, sera
realizada por valor correspondente ao que for maior entre: (a) saldo devedor dos CRI,
atualizado monetariamente e acrescido dos Juros Remuneratdrios até a data do efetivo
pagamento do Preco de Recompra aplicavel, acrescido de prémio flat equivalente a 2,00%
(dois inteiros por cento) incidente sobre o saldo devedor dos CRI na Data de Recompra
Facultativa ou na Data de Recompra Compulséria Total, conforme o caso, além de quaisquer
encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI vencidas e ndo pagas; e (b) o valor presente
das parcelas remanescentes de Amortizacdo Programada e Juros Remuneratdrios dos CRI
utilizando como taxa de desconto o cupom da NTN-B de duration mais préxima a duration
remanescente dos CRI, na data de pagamento do Preco de Recompra aplicavel, acrescido de
valores e parcelas em atraso, além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI
vencidas e ndo pagas, caso a Recompra Facultativa ou a Recompra Compulsdria Total,
conforme o caso, ocorra a partir do 61° (sexagésimo primeiro) més (inclusive) contado da

data de primeira integralizagdo dos CRI.
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6.3.5 Na hipétese de Recompra Compulsdria Total ou Recompra Facultativa, o Preco de

Recompra, devera ser distribuido entre os CRI Séniores e CRI Subordinados da seguinte forma:

(i) na hipdtese da Clausula 6.3.3 acima, os CRI Séniores deverdo fazer jus ao montante
correspondente ao que for maior entre: (a) saldo devedor dos CRI Séniores, atualizado
monetariamente e acrescido dos Juros Remuneratdrios até a data do efetivo pagamento
do Preco de Recompra aplicavel, acrescido de prémio flat equivalente a 4,00% (quatro
inteiros por cento) incidente sobre o saldo devedor dos CRI Séniores na Data de
Recompra Compulséria Total ou na Data de Recompra Facultativa, conforme o caso,
caso a Recompra Compulsdria Total ou a Recompra Facultativa seja realizada entre o
379 (trigésimo sétimo) més (inclusive) e o 60° (sexagésimo) més (inclusive), contado
da data de primeira integralizacdo dos CRI, além de quaisquer encargos e/ou despesas
relacionadas aos CRI Séniores vencidas e ndo pagas; e (b) o valor presente das parcelas
remanescentes de Amortizacdo Programada e Juros Remuneratdrios dos CRI Séniores
utilizando como taxa de desconto o cupom da NTN-B de duration mais proxima a
duration remanescente dos CRI Séniores, na data de pagamento do Preco de Recompra
aplicavel, acrescido de valores e parcelas em atraso, além de quaisquer encargos e/ou
despesas relacionadas aos CRI Séniores vencidas e ndo pagas. Os CRI subordinados
deverdo fazer jus ao montante correspondente a diferenca entre o Preco de Recompra
aplicavel da totalidade dos CRI e o montante a que os CRI Séniores fazem jus, conforme

indicado nesse item;

(ii) na hipdtese da Clausula 6.3.4 acima, os CRI Séniores deverdo fazer jus ao montante
correspondente ao que for maior entre: (a) saldo devedor dos CRI Séniores, atualizado
monetariamente e acrescido dos Juros Remuneratdrios até a data do efetivo pagamento
do Preco de Recompra aplicavel, acrescido de prémio flat equivalente a 2,00% (dois
inteiros por cento) incidente sobre o saldo devedor dos CRI Séniores na Data de
Recompra Compulséria Total ou na Data de Recompra Facultativa, conforme o caso,
além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI Séniores vencidas e
ndo pagas, e (b) o valor presente das parcelas remanescentes de Amortizacdo
Programada e Juros Remuneratdrios dos CRI Séniores utilizando como taxa de desconto
o cupom da NTN-B de duration mais préxima a duration remanescente dos CRI Séniores,
na data de pagamento do Preco de Recompra aplicavel, acrescido de valores e parcelas
em atraso, além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI Séniores
vencidas e ndo pagas caso a Recompra Facultativa ou a Recompra Compulsdria Total,
conforme o caso, ocorra a partir do 61° (sexagésimo primeiro) més (inclusive) contado
da data de primeira integralizacdo dos CRI. Os CRI Subordinados deverao fazer jus ao
montante correspondente a diferenca entre o Preco de Recompra aplicavel da totalidade

dos CRI e o montante a que os CRI Séniores fazem jus, conforme indicado nesse item.

6.3.6 A Recompra Facultativa seré realizada por meio do envio de notificagdo a Securitizadora

com copia ao Agente Fiduciario (através do endereco eletrénico:

precificacao@pentagonotrustee.com.br) (“"Notificacgdo de Recompra Facultativa”), com no

8
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minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da respectiva data de pagamento da Recompra
Facultativa, formalizando a liquidacdo antecipada dos CRI. As Cedentes deverdo realizar o
pagamento do respectivo Preco de Recompra Facultativa aplicavel na Conta Centralizadora,
com, pelo menos, 01 um Dia Util de antecedéncia da préxima data de pagamento dos CRI,
respeitando-se, em qualquer situacdo, o prazo minimo de antecedéncia para envio da

Notificacdo de Recompra Facultativa.

(...)

6.3.8 A Securitizadora obriga-se desde ja a utilizar todos os recursos decorrentes do
pagamento do Preco de Recompra Facultativa aplicavel para realizar o resgate dos CRI, nos

termos deste Termo de Securitizacdo

(...)

6.3.10 Caso o Preco de Recompra Facultativa aplicavel ndo seja pago no prazo pactuado na
Clausula 6.3.2 acima, incidirdo sobre o valor em atraso, a partir do vencimento até a data de
pagamento, os encargos que constam na Clausula 13.4.5 abaixo, bem como honorarios
advocaticios e outras eventuais despesas decorrentes do atraso no pagamento, sendo certo
gue a Cessiondria, as exclusivas expensas das Cedentes, podera promover todas as medidas

necessarias para o pagamento do Preco de Recompra Facultativa aplicavel pelas Cedentes.

6.3.11 Na hipétese descrita na Clausula 6.4.9 acima, caso o Preco de Recompra
Facultativa aplicavel ndo seja pago no prazo aqui pactuado, podera a Cessionaria, sem prejuizo
das demais medidas cabiveis, utilizar os recursos decorrentes do pagamento, pelos Locatarios,

dos Créditos Imobiliarios ndo pagos pelas Cedentes na amortizacdo e/ou liquidacdo dos CRI.

6.4 Caso venha a ocorrer qualquer Evento de Recompra ou Evento de Multa Indenizatdria,
nos termos do Contrato de Cessdo dos Créditos Imobiliarios, e o consequente resgate
antecipado dos CRI ou amortizacdo extraordinaria compulséria do CRI, conforme o caso, a
Securitizadora devera realizar o resgate antecipado ou amortizacdo extraordinaria compulsdria
dos CRI, conforme o caso, de maneira unilateral no ambiente da B3, observados os
procedimentos operacionais da B3, efetuando o pagamento integral do Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratdrios e encargos moratdrios, se houver, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou do ultimo pagamento
da Remuneracgdo dos CRI, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, em até 1
(um) Dia Util contado do efetivo recebimento dos valores decorrentes da recompra dos
Créditos Imobilidrios ou do pagamento do Valor de Multa Indenizatdria

6.4.1 Os recursos decorrentes da recompra ou do pagamento da Multa Indenizatéria deverdo

ser integralmente utilizados pela Securitizadora para o resgate ou amortizacdo extraordindria

compulséria dos CRI, algando, proporcional e indistintamente, todos os CRI.

(...)
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10.1 Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam
tanto a Emissora, quanto as Cedentes e aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgoes que estdo descritas neste Termo de
Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir os
riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da

presente Emisséo:

(...)

(gg) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI. O pagamento

aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na
Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de
CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de
Liquidacdo e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacgdo eletrénica
administrada pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para
efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme
deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer

responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais;

(...)

12.4 Contratacdo do Agente de Liquidacdo e Escriturador: A Emissora obriga-se a manter

contratada, durante a vigéncia deste Termo, instituicdo financeira habilitada para a prestacdo
do servico de agente de liquidacdo e escriturador na hipdtese da rescisdo do contrato vigente

para tais servigos.

2.2, Pelo exposto, o Termo de Securitizacdo passara a vigorar na forma da versdao consolidada

constante no Anexo A ao presente Aditamento.

3. DISPOSICOES FINAIS

3.1. Todos os demais termos e condigdes do Termo de Securitizacgdo que ndo tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem em pleno

vigor e efeito.
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3.2. Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o

mesmo efeito.

3.3. As comunicagdes a serem enviadas para as Partes, por escrito e/ou por correio eletrénico,
conforme disposicbes deste Aditamento deverdao ser encaminhadas para os enderecos constantes
abaixo, ou para outros que as partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Aditamento

e do Termo de Securitizagdo.

Para a Emissora: Para o Agente Fiduciario:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE

Rua Professor Atilio Innocenti, 474, cjts. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
1009/1010 Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B,
CEP 04.538-001, Sao Paulo - SP Salas 302, 303 e 304

At.: Nathalia Machado ou Amanda Martins CEP: 22.640-102 - Rio de Janeiro, R]

Telefone: (11) 3045-8808 At.: Marco Aurélio Ferreira, Marcelle Santoro e
E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com Karolina Vangelotti

Telefone: +55 (21) 3385-4565
E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

3.3.1. As comunicacles serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ou por correio eletrénico nos
enderecos acima. As comunicacoes feitas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos devera ser comunicada as
demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado. A Parte que enviar a comunicagao, aviso ou
notificacdo, conforme estabelecido nesta cldusula, ndo serd responsavel por eventual prejuizo, em
virtude de mudanca de enderego que nao seja comunicada para as demais Partes, nos termos desta

clausula.

3.4. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicées

nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

3.5. O presente Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas partes, seus eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas cldusulas, termos ou condicGes pelos prejuizos,

perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo aplicavel.
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3.6. As Partes ndo poderdo ceder, gravar ou transigir com seus direitos, deveres e obrigagoes
assumidas neste Aditamento, salvo com a anuéncia prévia, expressa e por escrito da outra Parte, dos

eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o caso.

3.7. O ndo exercicio pelas Partes de qualquer dos direitos que |he sejam assegurados por este
Aditamento ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relagdo a inobservancia ou descumprimento de
qualquer condicdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirdo novagao, nem

prejudicardo o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.
3.8. Este Aditamento entra em vigor na data de sua assinatura.

3.9. Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Aditamento sdo cumulativos e ndo exclusivos

de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela lei.

3.10. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos,
poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital
nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro de 2019, bem como na Medida
Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278, de 18 de marco de 2020 e, ainda, no
Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de
validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento,
a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem
como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento
de obrigacdes previstas neste Aditamento, exceto se outra forma for exigida pelos cartérios e demais
orgaos competentes, hipdétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no
prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia. As Partes reconhecem que, independentemente
da forma de assinatura, este Aditamento tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do

artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

3.11. Em vista das questdes relativas a formalizagdo eletronica deste Aditamento, as Partes
reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas,
os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

4. LEI APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

4.1. Este Aditamento é regido e interpretado em conformidade com as Leis da Republica Federativa
do Brasil.

4.2. As Partes elegem o foro da Comarca da capital do estado de Sado Paulo, com renulncia expressa

de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer controvérsias

decorrentes deste Aditamento.
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento eletronicamente,

na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, 28 de junho de 2023.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO A - TERMO DE SECURITIZAGAO
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

DA CLASSE SUBORDINADA E DE SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR
DA 512 EMISSAO DA

&
< canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Aberta
CNPJ n©41.811.375/0001-19
LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA
NOVA EDICAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA.,

DEPEJOTA DE PARTICIPAGCOES LTDA., e

SECULO XXI COMERCIAL E PARTICIPACOES LTDA.

14 de junho de 2023
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, DA CLASSE SUBORDINADA E DE SERIE
UNICA DA 512 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA NOVA EDICAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA.,
DEPEJOTA DE PARTICIPAGCOES LTDA., SECULO XXI COMERCIAL E PARTICIPAGOES LTDA.

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora dos CRI (conforme definido

abaixo):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora, na categoria “S1”, perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1009 e 1010, CEP
04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (*"CNPJ]") sob o n°
41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora” ou

“Securitizadora”); e

De outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representando os interesses da comunhao de titulares dos
CRI:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 4.200, Bloco
08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNP] sob o n©°
17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario”);

(sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio igualmente denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,

individualmente, como “Parte”).

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Classe Subordinada e de Série
Unica da Classe Sénior da 512 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos
Creditdérios Imobiliarios Cedidos pela Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., Depejota de Participacoes

”

Ltda. e Século XXI Comercial e Participacées Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos

Imobiliarios (conforme adiante definido) aos certificados de recebiveis imobilidrios da classe subordinada e
de série Unica da classe sénior da 512 emissdo da Securitizadora, de acordo com o artigo 8° da Lei n© 9.514,
a Lei n° 14.430, a Resolugao CVM 60, a Resolugdo CVM 160 (conforme adiante definidos), bem como das
demais legislagGes aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

II - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGCOES

1.1, Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigdes, sem
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizacdo. Além disso, (i) os
cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizacdo servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
contidas nesta Clausula aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o
feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; (v) referéncias a disposiges legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Termo de Securitizacdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens
e anexos deste Termo de Securitizagdo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus

sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados.

“Afiliadas” Significam as sociedades controladas, controladoras ou sob controle
comum.
“Agente de Liquidacdo” VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 49, andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob 0 n°© 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que
venha a substitui-lo na forma prevista neste Termo de Securitizacdo,
responsavel pela liquidagdo financeira dos CRI, responsavel pela liquidacdo

financeiras dos CRI.

“Agente Fiduciario” A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificada.

“Alienacbes Fiducidrias de Significa cada uma das alienages fiduciérias constituidas sobre os Imdveis,

"

Iméve a serem outorgadas pelas Cedentes, em favor da Emissora, em garantia do
cumprimento das Obrigagbes Garantidas, por meio das quais as Cedentes
transferirdo a Emissora a propriedade fiduciaria dos Imodveis, a serem
constituidas por meio dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdvel,

quando consideradas em conjunto.

“"ANBIMA"” ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagao privada com sede na cidade de
Sédo Paulo, estado de S3do Paulo, a Avenida das NacgGes Unidas, n° 8.501,
219 andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNP]J sob o
n° 34.271.171/0007-62.

“Assembleia Especial de A assembleia especial de titulares de CRI, a ser realizada na forma da

Investidores” Clausula 14 deste Termo de Securitizagao.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Atualizacdo Monetaria”

“ﬁ"

“Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditorios”

“Contratos de Alienacdo

|II

Fiduciaria de Iméve

“Contrato de Locacdo

Imovel JK”

“Contrato de Locacdo

Imodvel Corifeu”

“Contrato de Locacao
Imovel Iraja”

A atualizacdo monetaria dos CRI, conforme estabelecido na Clausula 3.5

deste Termo de Securitizagao.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de
servicos de depositario eletronico de ativos escriturais e liquidacao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca
Anténio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n° 09.346.601/0001-25.

A cessdo fiduciaria de (a) dos direitos creditérios principais e acessorios que
vierem a ser futuramente detidos pelas Cedentes decorrentes da exploracao
(inclusive por meio de locacdo ou sublocagdo) dos Imoéveis Lastro que
vierem a ser celebrados com terceiros (que ndo sejam os atuais Locatarios);
(b) dos direitos creditérios principais e acessérios que vierem a ser
futuramente detidos pelas Cedentes decorrentes de aluguéis oriundos de
novos contratos de locacdo de determinados imdveis que ndo os Imoveis a
serem celebrados com novos locatarios; e (c) do dominio resollivel e a posse
indireta da diferenca que sobejar do valor obtido em primeiro ou segundo
leildo (“Sobejo”) em caso de eventual excussdo da alienagdo fiduciaria
constituida sobre os Imdveis Lastro, em garantia das ObrigacGes

Garantidas.

Significa cada um dos “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencgas”, a serem celebrados entre a
Emissora e as Cedentes, no ambito da Oferta, quando considerados em

conjunto.

O “Contrato de Locag¢do de Imével Comercial e Outras Avengas” celebrado
em 26 de junho de 2019, entre a Nova Edicdo e a Depejota, na qualidade
de locadoras, e a Camardes Holding Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
21.138.053/0001-43, na qualidade de locatéaria.

O “Instrumento Particular de Contrato de Locagcdo Comercial” celebrado em
01 de agosto de 2014, conforme aditado, entre a Nova Edigao e a Depejota,
na qualidade de locadoras, e a Pet Center Comércio e Participagbes S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.328.118/0001-09, na qualidade de locataria.

O “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Comercial” celebrado em
16 de agosto de 2011, conforme aditado, entre a Nova Edigao e a Depejota,
na qualidade de locadoras, e a Iraja Point Super Lanches Ltda., inscrita no
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Contrato de Locacdo

Imodvel Colombo”

“Contrato de Locacdo

Imodvel Fukutaro”

“Contrato de Locacdo
Imével Guaruja”

“Contrato de Locacdo

Imovel Castelo Branco”

“Contratos de Locacdo

Lastro”

“CCIno1”

CNPJ sob o n® 03.816.316/0001-44, na qualidade de locadora, na qualidade

de locatarias.

O “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em
01 de julho de 2017, entre a Nova Edicao e a Depejota, na qualidade de
locadoras, e a Tingui Factory Alimentos e Participacdes Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n°® 01.482.382/0001-08, na qualidade de locadora, na qualidade

de locataria.

O “Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacdo Comercial e
Outras Avencgas” celebrado em 19 de outubro de 2011, conforme aditado,
entre a Século XXI, na qualidade de locadora, e a Vogler Ingredients Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 62.185.905/0001-30, na qualidade de locataria.

O “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em
12 de maio de 2011, entre a Alsaraiva, na qualidade de locadora, a ser
aditado posteriormente a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imével
Guaruja a Nova Edicdo e a Depejota, e a Guaruja Point Comércio de
Alimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n© 08.949.510/0001-11, na

qualidade de locataria.

O “Instrumento Particular de Locacdo de Imdvel para Fins Ndo Residenciais
com Clausula Suspensiva e Outras Avencas” celebrado em 14 de junho de
2023 entre a Nova Edicao e a Depejota, na qualidade de locadoras, e o
GRUPO GENNIUS BRASIL PRODUGCAO E COMERCIALIZAGCAO DE
ALIMENTOS S.A., sociedade por agOes sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Avenida Tamboré, n® 267, 20° andar, conjunto
201-A, Setor 1, CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n°® 27.665.906/0001-81, na qualidade de locataria.

O Contrato de Locacao Imodvel JK, o Contrato de Locacdao Imével Corifeu, o
Contrato de Locacdao Imdvel Iraja, o Contrato de Locagdo Imdvel Colombo,
o Contrato de Locacdo Imoével Fukutaro, o Contrato de Locacdo Imovel
Guaruja e o Contrato de Locacdo Imével Castelo Branco, quando referidos

em conjunto.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Nova Edicdao, nos termos do §3° do artigo
18 da Lei n° 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da
fragdo dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Imével
JK cedidos pela Nova Edigdo, conforme Anexo II a este Termo de

Securitizagao.
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“CCI n° 2~

“CCI n°© 3"

“CCI n© 4"

“CCI n® 5"

“CCI n° 6"

“CCIn° 7”

“CCI n® 8”

A cédula de crédito imobilidrio fracionada, sem garantia real imobilidria, sob
a forma escritural, emitida pela Depejota, nos termos do §3° do artigo 18
da Lei n® 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da fracdao
dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Imédvel JK

cedidos pela Depejota, conforme Anexo II a este Termo de Securitizagdo.

A cédula de crédito imobilidrio fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Nova Edicdo, nos termos do §3° do artigo
18 da Lei n° 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da
fracdo dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Imével
Corifeu cedidos pela Nova Edicao, conforme Anexo II a este Termo de

Securitizagao.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Depejota, nos termos do §3° do artigo 18
da Lei n® 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da fracao
dos Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagcdo Imovel
Corifeu cedidos pela Depejota, conforme Anexo II a este Termo de

Securitizacao.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Nova Edigdao, nos termos do §3° do artigo
18 da Lei n° 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da
fragdo dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Imdvel
Irajd cedidos pela Nova Edicdo, conforme Anexo II a este Termo de

Securitizagao.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Depejota, nos termos do §3° do artigo 18
da Lei n© 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da fracao
dos Créditos Imobiliarios decorrentes do Contrato de Locacdao Imével Iraja

cedidos pela Depejota, conforme Anexo II a este Termo de Securitizagao.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Nova Edigdo, nos termos do §3° do artigo
18 da Lei n° 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da
fragdo dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Imdvel
Colombo cedidos pela Nova Edicdo, conforme Anexo II a este Termo de

Securitizagao.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Depejota, nos termos do §3° do artigo 18
da Lei n® 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da fracao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“CCI n° 9”

“CCI n° 10"

“CCIn°11”

“CCIn® 12"

“CCIn® 13"

\\@n

dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locacdao Imovel
Colombo cedidos pela Depejota, conforme Anexo II a este Termo de

Securitizagao.

A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, sob a
forma escritural, emitida pela Século XXI, nos termos do §3° do artigo 18
da Lei n©10.931 e da Escritura de Emissdao de CCI, representativa da
integralidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locacdo

Imovel Fukutaro, conforme Anexo II a este Termo de Securitizagdo.

A cédula de crédito imobilidrio fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Nova Edicao, nos termos do §3° do artigo
18 da Lei n° 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da
fracdo dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locacdo Imdvel
Guaruja cedidos pela Nova Edicdo, conforme Anexo II a este Termo de

Securitizacdo.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, emitida pela Depejota, nos termos do §3° do artigo 18
da Lei n® 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI, representativa da fracao
dos Créditos Imobilidrios decorrentes do Contrato de Locagdo Imovel
Guaruja cedidos pela Depejota, conforme Anexo II a este Termo de

Securitizacdo.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, sob condigao suspensiva, emitida pela Nova Edigcao, nos
termos do §3° do artigo 18 da Lei n® 10.931 e da Escritura de Emissdo de
CCI, representativa da fracdo dos Créditos Imobiliarios decorrentes do
Contrato de Locacdo com Clausula Suspensiva cedidos pela Nova Edicao,

conforme Anexo II a este Termo de Securitizagao.

A cédula de crédito imobiliario fracionada, sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, sob condicao suspensiva, emitida pela Depejota, nos
termos do §3° do artigo 18 da Lei n°® 10.931 e da Escritura de Emissao de
CCI, representativa da fracdo dos Créditos Imobiliarios decorrentes do
Contrato de Locacdo com Clausula Suspensiva cedidos pela Depejota,

conforme Anexo II a este Termo de Securitizacao.

Significaa CCIn°1,aCCIn%2,aCCIn®3 aCCIn®4,aCCIno5, acCCl
n°6,aCCIn®7, aCCIno8 aCCIn®9,aCCIno10,acCCIno11, aCCI
n% 12 e a CCI n° 13, quando referidas em conjunto.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Cedentes”

“Codigo de Processo Civil”

“Condicoes Precedentes”

“Condicoes Precedentes

Integralizacdao”

“Condicoes Precedentes

Desembolso”

“Conta Centralizadora”

“Contrato de Cessao dos

Créditos Imobilidrios”:

“Contrato de Cessao

Fiduciaria de Direitos

Creditoérios”

“Coordenador Lider”

\\CPFH

“Créditos Imobilidrios”

Significa a Nova Edicdo, a Depejota; e a Século XXI, quando considerados

em conjunto.

Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 ou outra legislacdo que venha a

substitui-la.

Sao as Condicdes Precedentes Integralizacao e as Condicdes Precedentes de

Desembolso, quando considerados em conjunto.

Sao as condigbes precedentes para que a Emissora realize o pagamento do
Preco de Cessao as Cedentes, conforme previstas no Contrato de Cessdo dos

Créditos Imobiliarios.

Sdo as condigOes precedentes para que a Emissora realize o desembolso dos
recursos decorrentes do Saldo Liquido do Prego de Cessdo as Cedentes
proporcionalmente ao valor atribuido individualmente aos Imdveis Lastro em
seus respectivos laudos de avaliacdo pelo valor de venda forcada, nos

termos do Contrato de Cessao.

A conta corrente n® 44362-5, mantida na agéncia n° 3.100 do Itau Unibanco

S.A., de titularidade da Securitizadora, vinculada aos CRI.

O “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisicdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avengas”, celebrado nesta data, entre as Cedentes, na qualidade de
cedentes, a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, por meio do qual
as Cedentes cederam a Securitizadora a totalidade dos Créditos

Imobiliarios, representados pelas CCI;

O “Instrumento Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado nesta data, entre as Cedentes, na
qualidade de cedentes e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, por

meio do qual sera constituida a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Significa o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 1° a 3% andares (parte) e 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30.

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

Correspondem a totalidade dos créditos decorrentes de aluguéis oriundos

dos Contratos de Locagdo Lastro, na forma, prazo e demais condicdes
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

\\@n

“CRI Séniores”

“CRI Subordinados”

“CRI em Circulacdo”

“CVM”™:

“Data de Emissao” ou
“Data de Emissao dos CRI”

estabelecidos nos Contratos de Locacdo Lastro; bem como todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Locatarios dos Contratos
de Locacdo Lastro em virtude da locacdo dos Imdveis, nos termos dos
Contratos de Locacdo Lastro, incluindo a totalidade dos acessérios, tais
como atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, indenizacbes e
outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorario e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Locacao

Lastro.
Os CRI Séniores e os CRI Subordinados, quando referidos em conjunto.

Os certificados de recebiveis imobilidrios da série Unica da classe sénior da
512 emissdo da Securitizadora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobilidrios, por meio da formalizacdo deste Termo de Securitizagdo, nos
termos do artigo 8° da Lei n® 9.514, da Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional n© 2.517 de 29 de junho de 1998, da Resolugdo CVM 160 e da Lei
n® 14.430.

Os certificados de recebiveis imobilidrios da classe subordinada da 512
emissdo da Securitizadora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
por meio da formalizagdo deste Termo de Securitizagdo, nos termos do
artigo 8° da Lei n® 9.514, da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n®
2.517 de 29 de junho de 1998, da Resolugao CVM 160 e da Lei n°® 14.430.

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou
deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores, serdo excluidos os CRI
que a Securitizadora possua em tesouraria; os que sejam de titularidade
das Cedentes e/ou de empresas ligadas as Cedentes assim entendidas
empresas que sejam subsididrias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagdo de

conflito de interesses.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autarquica em regime
especial, vinculada ao Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento,
criada pela Lei n® 6.385, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 111, Centro, CEP 20050-006,
inscrita no CNPJ sob o n° 29.507.878/0001-08.

14 de junho de 2023.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Data de Integralizacao”

“Data de Vencimento” ou

“Data de Vencimento dos

&n

w

Depejota”

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

“Documentos da

Operacao”

“Emissao”

Significa qualquer data em que ocorrer a subscricdo e integralizacdo dos CRI

pelos Investidores Profissionais.

21 de junho de 2038.

DEPEJOTA DE PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade de responsabilidade
limitada, com sede na Avenida Tamboré, n°® 267, 23° andar, conjunto 231-
A, Setor 11 CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o0 n© 01.847.949/0001-94.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional
na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogacdo de prazo,
serdo prorrogados para o dia util subsequente quando os pagamentos

coincidirem com sabado, domingo, feriado declarado nacional.

Os documentos que integram a Emissdo, além deste Termo de
Securitizacdo, quais sejam: (@) Escritura de Emissao de CCI; (b) Contrato
de Distribuicdo; (c) Contrato de Cessdo dos Créditos Imobiliarios; (d)
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (e) Contratos de
Locacdo Lastro; (f) os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (g)
Declaragdo da Emissora, nos termos do artigo 27, inciso I, item “c” da
Resolugao CVM 160; (h) Declaragao da Emissora, nos termos do artigo 29,
inciso VIII, do Suplemento A da Resolucdao CVM 60; (i) Declaragao de
Inexisténcia de Conflito de Interesses do Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 5° da Resolugdo CVM 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada; (j) Declaragao da Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo
36 e seguintes da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei 11.076"), do artigo 18 § 4° da Lei n© 10.931 e dos artigos 33,
inciso I e 34 da Resolugdo CVM 60; (k) Declaragdo de Veracidade da
Emissora, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160; (I) Declaragdo
de Veracidade das Cedentes e garantidores das Garantias; (m) Anuncio de
Inicio, nos termos do paragrafo 39, do inciso II do artigo 59 da Resolucdo
CVM 160; e (n) Anuncio de Encerramento, nos termos do Anexo M da
Resolugao CVM 160, bem como eventuais aditamentos, e quaisquer outros
documentos contendo informagles que possam influenciar na tomada de

decisdo relativa ao investimento.

Ea presente emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios da classe

subordinada e de série Unica da classe sénior da 512 emissdo da Emissora.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Emissora” ou

“Securitizadora”

“Escritura de Emissdo de

@n

“Escriturador”

w

Fianca”

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, acima qualificada.

Os “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras
Avencgas”, celebrado nesta data, pelas respectivas Cedentes, na qualidade

de emissores das CCIs e pela Instituicao Custodiante.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 49, andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, responsavel pela

escrituracdo dos CRI.

Significa a garantia fidejussoria na modalidade de fianga prestada pelo: (i)
GRUPO GENNIUS BRASIL PRODUGCAO E COMERCIALIZAGAO DE
ALIMENTOS S.A., sociedade por acoes sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Avenida Tamboré, n°® 267, 20° andar, conjunto
201-A, Setor 1, CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 27.665.906/0001-81; (ii) GENNIUS STORES
COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA., sociedade de responsabilidade
limitada, com sede na Avenida Tamboré, n® 267, 23° andar, conjunto 231-
A, Setor 15, CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 27.644.662/0001-50; (iii) ASTTERI
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Tamboré, n® 267, 20°
andar, conjunto 201-A, Setor 2, CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado
de S3do Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 37.706.133/0001-98; (iv)
ALLPASTA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
de responsabilidade limitada, com sede na Avenida Tamboré, n® 267, 23°
andar, conjunto 231-A, Setor 2, CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado
de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 37.706.102/0001-37, neste ato
representado nos termos de seu Contrato Social (“Allpasta”); (v) ANTONIO
ALBERTO SARAIVA, portugués, médico, inscrito CPF n°® 698.146.008-49,
portador do Registro Nacional de Estrangeiros (RNE) n© W-555-515-S-
SE/DPMAF, com a vénia conjugal de sua esposa CLAUDIA CERQUEIRA
PESSOA SARAIVA, brasileira, empresaria, inscrita no CPF sob o n©
285.313.288-96, portadora da Cédula de Identidade RG n° 18.021.456-1,
casados em regime de comunhao parcial de bens de acordo com a certidao
de casamento de matricula 112375 01 55 1988 2 00040 250 0011817-19,
do 289 registro civil Jardim Paulista, localizado na Rua Comendador Miguel
Calfat, 70, CEP 04537-080, com endereco comercial na Rua Ministro Nelson
Hungria, n° 90, Vila Tramontano, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

”

“Fundo de Despesas

“Fundo de Reserva”

“Garantias”

“Imodvel JK”

“Imoével Corifeu”

(vi) BELCHIOR SARAIVA NETO, brasileiro, empresario, inscrito no CPF
sob o n° 011.834.338-67, portador da Cédula de Identidade RG n.°
9.214.400-7, com a vénia conjugal de sua esposa FATIMA DO ROSARIO
PAREDES SARAIVA, inscrita no CPF sob o0 n® 065.214.988-00, portadora
da Cédula de Identidade RG n° 4.779.785-X, casados em regime de
comunhdo parcial de bens de acordo com a certiddo de casamento de
matricula 119099 01 55 1985 2 00022 184 0005399-94, do 7° Oficial de
Registro Civil das P. N. do 7° Subdistrito Consolagao, CEP 01302-001, com
enderego comercial na Rua Ministro Nelson Hungria, n°® 90, Vila Tramontano,
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo; e (vii) ALSARAIVA COMERCIO,
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade de responsabilidade limitada, com sede na Avenida Tamboré, n°
267, 23° andar, conjunto 231-A, Setor 3, CEP 06.460-000, cidade de
Barueri, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 56.286.727/0001-
31 (“Alsaraiva”), nos termos descritos no Contrato de Cessao, obrigando-se
como fiadoras e principais pagadoras, de forma solidaria, pelo pagamento

integral das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao;

O fundo a ser constituido com parcela a ser retida do Preco de Cessao, que
podera ser utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para
pagamento dos custos e despesas recorrentes da Operagdo de
Securitizacdo, incluindo aquelas listadas no Anexo VII do Contrato de
Cessao dos Créditos Imobiliarios, bem como das despesas extraordinarias

decorrentes da Operagao de Securitizagao.

O fundo a ser constituido com parcela a ser retida do Prego de Cessdo, sendo
certo que referido valor devera permanecer retido na Conta Centralizadora,
até a liquidacdo das Obrigacbes Garantidas e podera ser utilizado pela
Securitizadora, a qualquer momento, para pagamentos das Obrigagdes

Garantidas.

Significa (i) as AlienagGes Fiduciarias de Imdveis; (ii) a Fianga; e (iii) a

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, quando considerados em conjunto.

imovel objeto da matricula n® 126.441, registrada no 4° Cartério de Registro
de Imdveis da Comarca de Sao Paulo, localizado na Rua Doutor Eduardo de
Souza Aranha, n° s/n, na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo.

imovel objeto da matricula n® 181.009, registrada no 18° Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, localizado na Avenida Corifeu

de Azevedo Marques, n°® 4529, cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

w

Imével Iraja”

“Imodvel Colombo”

“Imovel Fukutaro”

A\

Imével Guaruja”

"

“Imdvel Castelo Branco

“Imdveis” ou “Imodveis

Lastro”

“Instituicdo Custodiante”

“Investidor(es)” ou
“Titular(es) dos CRI"

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“IPCA/IBGE”

imodvel objeto da matricula n® 149.692, registrada no 8° Cartério de Registro
de Imdveis da Comarca de Rio de Janeiro, localizado na Avenida Monsenhor

Felix, n® 1.200, cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

imovel objeto da matricula n® 57.223, registrada no 1° Cartorio de Registro
de Imodveis da Comarca de Colombo, localizado na Rua Luiz Andreta, lote B-

1, cidade de Colombo, estado do Parana.

imdvel objeto da matricula n® 35.431 do 20 Cartério de Registro de Imdveis
da Comarca de Sao Bernardo do Campo, localizado na Estrada Particular
Fukutaro Yida, n© 1.155 - 1.173, cidade de Sao Bernardo do Campo, estado
de Sdo Paulo.

imovel objeto da matricula n® 54.174 do Oficial de Registro de Imdveis do
Guaruja/SP, localizado na Avenida Puglisi, n® 255, cidade do Guaruja,

estado de Sdo Paulo, cidade do Guaruja.

imdvel objeto da matricula n® 215 do Oficial de registro de Imoveis, Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Itapevi/SP, localizado de frente
para faixa de dominio do DER de acesso a Rodovia Presidente Castelo
Branco, partindo da rotatdria do Km 32, do municipio de Itapevi, estado de

Sao Paulo.

Imovel JK, Imovel Corifeu, Imoével Iraja, Imdvel Colombo, Imdvel Fukutaro,

Imovel Guaruja e Imdvel Castelo Branco.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 49, andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88.

Os subscritores ou adquirentes dos CRI emitidos nos termos da presente

Emissao.

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional

conforme previsto no artigo 11 da Resolugao CVM 30.

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado

conforme previsto no artigo 12 da Resolugao CVM 30.

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Juros Remuneratoérios”

“Lei das Sociedades por

Acbes”

“Lei n® 10.931"

“Lei n® 6.385"

“Lei n®9.514"

“Lei n° 14.430"

“Locatario Imével JK”

“Locatario Imével Corifeu”

“Locatario Imodvel Iraja”

“Locatario Imoével

Colombo”

“Locatario Imoével

Fukutaro”

Ea remuneracao devida aos Titulares dos CRI, conforme estabelecida na

Clausula 3.6 deste Termo de Securitizagdo.

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

E a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, que dispde sobre a afetacdo de
incorporacdes imobilidrias, letras de crédito imobilidrio, cédula de crédito
imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o decreto-lei 911, de 1 de
outubro de 1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 4.728, de 14
de julho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras

providéncias.

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde

sobre o mercado de valores mobiliarios e cria a CVM.

E a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que regula

o Sistema de Financiamento Imobiliario.
E a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022.

A CAMAROES HOLDING LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua
Pedro Fonseca Filho, n® 8896, cidade de Natal, estado do Rio Grande do
Norte, inscrita no CNPJ sob o n© 21.138.053/0001-43.

a PET CENTER COMERCIO E PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima,
com sede na Rua Guarantd, n© 555, sala 01, cidade de Sao Paulo, estado
de Sado Paulo, inscrita no CNPJ sob o n© 18.328.118/0001-09.

A IRAJA POINT SUPER LANCHES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Avenida Monsenhor Félix, n® 1.200, cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n® 03.816.316/0001-44.

a TINGUI FACTORY ALIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua Luiz Andreta, n® 79, cidade de Colombo, estado
do Parana, inscrita no CNPJ sob o n° 01.482.382/0001-08.

a VOGLER INGREDIENTS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Estrada Particular Fukutaro Yida, n° 1173, cidade de Sao Bernardo do
Campo, estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 62.185.905/0001-
30.
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“Locatario Imével Guaruja”

“Locatario Imdvel Castelo

Branco”

“Locatarios”

“Medida Proviséria n®
2.158-35/01"

w

Nova Edicao”

“Obrigacdes Garantidas”

a GUARUJA POINT COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua Puglisi, n® 255, cidade do Guaruja, estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 08.949.510/0001-11.

a GRUPO GENNIUS BRASIL PRODUGCAO E COMERCIALIZAGAO DE
ALIMENTOS S.A., sociedade por agles sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Avenida Tamboré, n® 267, 20° andar, conjunto
201-A, Setor 1, CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n°® 27.665.906/0001-81.

O Locatario Imovel JK, Locatario Imével Corifeu, Locatario Imédvel Iraja,
Locatario Imdvel Colombo, Locatario Imoével Fukutaro, Locatario Imdvel

Guaruja e Locatario Imovel Castelo Branco, quando referidos em conjunto.

E a Medida Proviséria n® 2.158, de 24 de agosto de 2001, que altera a
legislagdo das Contribuicdes para a Seguridade Social - COFINS, para os
Programas de Integralizacdo Social e de Formagdo do Patrimdnio do
Servidor Publico - PIS/PASEP e do Imposto sobre a Renda, e da outras

providéncias.

NOVA EDICAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA., sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Tamboré, n® 267, 23°
andar, conjunto 231-A, Setor 9, CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado
de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 07.578.642/0001-11.

Signfica (i) da obrigacdo de pagamento de todos os custos e despesas
necessarios para cobranca dos Créditos Imobiliarios e/ou excussdo das
Garantias, incluindo, mas nao se limitando, eventuais tributos, despesas e
custos devidos pelas Cedentes, custas e taxas judiciais e extrajudiciais e
todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagao aos
Créditos Imobiliarios, aos CRI e quaisquer garantias constituidas, inclusive,
mas ndo se limitando aos custos de eventual cobranca dos Créditos
Imobilidrios, excussdo das Garantias e salvaguarda dos direitos da
Cessionaria e do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
titulares dos CRI, incluindo, mas nao se limitando, a penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais; e
(ii) de todas as obrigagdes principais, acessérias e moratdrias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos
juros, multas, penalidades e indenizagOes, assumidas pelas Cedentes, nos
termos do Contrato de Cessao e demais Documentos da Operagao,
incluindo, sem limitagdo, os valores de um Evento de Recompra Compulséria
Total.
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“Oferta”

“Operacao” ou “Operacao

de Securitizacdo”

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”

“Patrimonio Separado”

“Periodo de Capitalizacdo”

A distribuicdo publica dos CRI, que sera realizada sob o rito automatico de
registro e em conformidade com a Resolugao CVM 160 e demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, a qual esta automaticamente dispensada
de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 99, inciso I e

paragrafo 3° da Resolugdao CVM 160.

E a emissdo dos CRI, objeto deste Termo de Securitizacdo, com lastro nas

CCI representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

A ordem de prioridade na aplicacao dos recursos decorrentes do pagamento
dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 3.1 deste Termo de

Securitizagao.

O patrimonio constituido mediante a instituicdo do Regime Fiduciario, pela
totalidade dos Créditos Imobilidrios, pelas CCI, pela Conta Centralizadora,
pelas Garantias, pelo Fundo de Despesas, incluindo todos seus respectivos
acessorios, os quais, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514 além dos
eventuais rendimentos, livres de impostos, advindos das Aplicagles
Financeiras: (i) constituem patrimonio destacado do patrimdénio da
Emissora; (ii) serdo mantidos apartados do patriménio da Emissora até que
complete o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdao destinados
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estdo afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracao e de obrigagdes fiscais,
inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes ou que venham a ser
instituidos ao longo do prazo dos CRI, que tenham como base de calculo
eventuais ganhos apurados pelo Patrimonio Separado; (iv) estdo isentos de
qualquer acao ou execugao promovida por credores da Emissora; (v) nao
sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao,
exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no
entanto, eventual aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35;
e (vi) s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que estdo
afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragao

e obrigag0es fiscais.

Significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de
Integralizagdo dos CRI (inclusive), no caso do primeiro periodo de
capitalizagdo, ou (ii) na Data de Pagamento imediatamente anterior
(inclusive) no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo; e termina na Data
de Pagamento correspondente ao periodo em questdo (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até
a Data de Vencimento ou até a data da efetiva quitacdo das CCI, conforme

caso, podendo o Prego de Integralizagdo ser acrescido de agio ou desagio,
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“Preco de Cessdo”

“Preco de Integralizagdo”

“Regime Fiduciario”

“Resolucdo CVM 17"

“Resolucdo CVM 30"

A\

Saldo Liguido”

“Século XXI1"”

w

Subordinacao”

a critério do Coordenador Lider, de acordo com os procedimentos da B3,
desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI integralizados

em uma mesma data.

O valor a ser pago pela Emissora as Cedentes, pela cessdo dos Créditos
Imobilidrios, no ambito do Contrato de Cessdo dos Créditos Imobiliarios.

Significa o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario, na primeira
Data de Integralizagdo, ou apds a primeira Data de Integralizacdo, Valor
Nominal Unitario Atualizado de cada CRI acrescido da Remuneragdo,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo até a
data da efetiva integralizagdo, nos termos da Clausula 3.13 deste Termo de
Securitizacdo, podendo ser admitido agio ou desagio em cada Data de
Integralizacdo, a critério do Coordenador Lider, desde que tal agio ou
desagio seja considerado de forma igualitaria para cada respectiva série dos
CRI em cada Data de Integralizacdo. A integralizagdo dos CRI sera realizada
via B3.

E o regime fiduciario instituido pela Emissora, sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, as Garantias, a Conta Centralizadora. Os créditos
e recursos submetidos ao Regime Fiduciario passardo a constituir o

Patrimonio Separado.
E a resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.
Ea resolugdo CVM n© 30, de 12 de maio de 2021, conforme alterada.

E o do saldo liquido do Preco de Cessdao que sera calculado como o valor
correspondente a produto entre (i) (i.1) Preco de Cessdo, subtraido das (i.2)
Retencgdes, e de (i.3) eventuais utilizacdes no Preco de Cessdao para
recomposicao do Fundo de Reserva e/ou do Fundo de Despesas e (ii) o

percentual aplicavel indicado no Contrato de Cessao.

a SECULO XXI COMERCIAL E PARTICIPACOES LTDA., sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Tamboré, n® 267, 23°
andar, conjunto 231-A, Setor 18, CEP 06.460-000, cidade de Barueri, estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 01.522.367/0001-38.

A subordinacao dos CRI Subordinados em relagdo aos CRI Séniores, de modo
que os CRI Séniores terdo prioridade sobre os CRI Subordinado no
adimplemento de qualquer obrigagdao pela Emissora, ndo havendo qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares dos CRI de

uma mesma classe.
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“Valor da Emissdo” O valor total da emissdo dos CRI na Data de Emissdo, a saber,
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), sendo (i) R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) em CRI Séniores, e (ii) R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) em CRI Subordinados.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Por meio deste Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, aos CRI objeto desta Emissdo,

cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula 3.1 abaixo.

2.1.1 O valor integral da subscricdo e integralizacdo dos CRI, que sera equivalente ao Preco de
Cessdo, ficara depositado e retido na Conta Centralizadora, e somente sera liberado, pela Emissora
as Cedentes, desde que observado o cumprimento das Condigdes Precedentes, na forma

estabelecida no Contrato de Cessdo dos Créditos Imobiliarios.

2.2. Autorizacdo: A Emissdao foi autorizada por meio das deliberagdes (i) “Assembleia Geral
Extraordinaria” realizada pela Emissora em 07 de margo de 2022, por meio da qual foram aprovadas
emissodes de CRI com o valor global até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), registrada junto a JUCESP
sob o n% 160.528/22-7 em 28 de margo de 2022; e (ii) “Ata de Reunido da Diretoria” realizada pela Emissora

em 14 de junho de 2023 (“Aprovacdo Societaria Emissora”), na qual foram aprovadas a realizacao da

Emissdao e da Oferta, bem como seus respectivos termos e condigdes; e (ii) a “Assembleia Geral
Extraordindria do Grupo Gennius” realizada em 14 de junho de 2023, “Deliberacdo de Sécio Unico da
Alsaraiva” realizada em 14 de junho de 2023, “Deliberacdo de Sécio Unico da Astteri” realizada em 14 de
junho de 2023, “Deliberagdo de Sécio Unico da Allpasta” realizada em 14 de junho de 2023, “Reunido de
Sdcios da Século XXI" realizada em 14 de junho de 2023, “Reunido de Sdcios da Depejota” realizada em 14
de junho de 2023, “Reunido de Sdcios da Nova Edi¢do” realizada em 14 de junho de 2023, e “Reunido de

Sdcios da Gennius Stores” realizada em 14 de junho de 2023.

2.3. Origem dos Créditos Imobiliarios: As CCI, representativas dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas

sem garantia real imobilidria, sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 10.931.

2.3.1. A Escritura de Emissdao das CCI encontram-se devidamente custodiadas junto a Instituigdo
Custodiante, e serdao devidamente registradas na B3, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n°
10.931.

2.3.1 A Instituicdo Custodiante: (i) verificard os requisitos formais do lastro das CCI; (ii) fara a
custddia eletronica de uma via original eletronica de cada Escritura de Emissao de CCI; e (iii)
diligenciard para que as CCI sejam atualizadas, em caso de eventual alteragdo da Escritura de
Emissdo de CCI.

2.3.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, sera
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registrado na B3, para fins de instituicdo do regime fiduciario de que trata o paragrafo 1° do artigo
26 da Lei 14.430.

2.4. Vinculacdo e Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: a Emissora declara que, por meio deste Termo de

Securitizagdo, foram vinculados a esta Emissdo os Créditos Imobilidrios com valor nominal de
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao, representados pelas CCI, de sua
titularidade, lastreada nos Créditos Imobilidrios decorrente dos Contratos de Locacdo Lastro, cuja

titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo dos Créditos Imobiliarios.

2.4.1. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra

emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.5. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios vinculados a

este Termo de Securitizagdo estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo II deste Termo de
Securitizagao.

2.6 Preco de Cessdo. O prego de cessdo a ser pago pela totalidade dos Créditos Imobiliarios cedidos

pelas Cedentes no ambito do Contrato de Cessdo dos Créditos Imobilidrios e mediante os procedimentos
estabelecidos no Contrato de Cessdo dos Créditos Imobilidrios € de R$75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais), sendo: (a) R$25.419.785,01 (vinte e cinco milhdes, quatrocentos e dezenove mil e
setecentos e oitenta e cinco reais e um centavo) a Nova Edigdo; (b) R$21.971.743,25 (vinte e um milhdes,
novecentos e setenta e um mil e setecentos e quarenta e trés reais e vinte e cinco centavos) a Depejota; e
(c) R$27.608.471,74 (vinte e sete milhdes, seiscentos e oito mil e quatrocentos e setenta e um reais e
setenta e quatro centavos) a Século XXI, sendo certo que o respectivo valor a ser liberado pela Emissora a
cada uma das Cedentes sera o Preco de Cessdo proporcional, descontados: (i) os valores necessarios para
a constituicao e, eventual recomposicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva; (ii) os valores
referentes as despesas flat.

2.6.1 A liberacdo do Preco de Cessdo as Cedentes sera feito mediante o cumprimento das Condicbes
Precedentes, observando-se os termos e procedimentos indicados no Contrato de Cessdo dos Créditos

Imobilidrios. A Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario copia de comprovante nesse sentido.

2.7 Forma de Pagamento dos Créditos Imobilidrios. Todos os pagamentos dos Créditos Imobiliadrios, durante

toda a vigéncia dos CRI, seja em razdo do seu vencimento original, inadimplemento ou término antecipado,
deverao ser diretamente creditados pelos Locatarios na Conta Centralizadora, sendo vedado as Cedentes
receber quaisquer valores devidos por terceiros eventualmente vinculados aos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de outras descritas neste Termo de

Securitizacdo e nos demais documentos relacionados a Emissao:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

j)

k)

Emissdo: 512 (quinquagésima primeira) emissdo de CRI da Emissora;

Classes dos CRI e Numero de Séries: A Emissdo sera dividida em série Unica de classe sénior e

classe subordinada, ndo havendo divisdo desta Ultima em subclasses;

Data de Emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emissdo dos CRI sera 14 de junho de 2023;

Quantidade de CRI: 75.000 (setenta e cinco mil) CRI, sendo (i) 50.000 (cinquenta mil) CRI Sénior
e (ii) 25.000 (vinte e cinco mil) CRI Subordinado;

Valor Total da Emissao: R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao,
sendo (i) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) em CRI Sénior, e (ii) R$25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes) em CRI Subordinado;

Distribuicdo Parcial: Ndo sera admitida distribuicdo parcial dos CRI;

Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;

Prazo da Emissdo: 5.486 (cinco mil e quatrocentos e oitenta e seis) dias corridos contados da Data

de Emissao;

Atualizacdo Monetaria: o valor nominal unitdrio dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, sera

atualizado pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, desde a primeira Data de Integralizacao,

conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

Remuneracdo: a partir da primeira Data de Integralizacdo, os (a) CRI Seniores fardao jus a juros
remuneratdérios, incidentes sobre o Valor Nominal Atualizado, correspondentes a 8,5000% (oito
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo
(“Remuneracdo dos CRI Seniores”); e (b) CRI Subordinados fardo jus a juros remuneratorios,

incidentes sobre o Valor Nominal Atualizado, correspondentes a 11,3500% (onze inteiros e trinta e
cinco centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis

por Dias Uteis decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo (“Remuneracdo dos CRI

Subordinados” e, em conjunto com a Remuneragao dos CRI Seniores, a "Remuneragdo dos CRI"),

calculada de acordo com a Clausula 3.6 deste Termo de Securitizacdo, conforme previsto neste
Termo de Securitizacdo;

Amortizacdo: o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado sera realizado conforme previsto
no Anexo I a este Termo de Securitizacdo, observadas as hipoteses de Resgate Antecipado,

estabelecidas na Clausula 6.1 deste Termo de Securitizacdo;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo: de acordo com a tabela constante do Anexo I deste

Termo de Securitizagdo;
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m)

n)

0)

P)

a)

r

s)

t)

u)

v)

w)

X)

Y)

3.2.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: de acordo com a tabela constante do Anexo I deste

Termo de Securitizagado;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liguidagdo Financeira: B3;

Local de Emissao: cidade e estado de Sao Paulo;

Data de Vencimento: 21 de junho de 2038.

Taxa de Amortizacdo: De acordo com a tabela constante do Anexo I do Termo de Securitizagao;

Garantia flutuante: N&o h3;

Garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias de Imadveis; (ii) a Fiancga; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios;

Coobrigacao da Emissora: ndo;

Caréncia: ndo ha;

Forma: os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada
por extrato emitido pela B3 em nome dos titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o
extrato em nome dos titulares dos CRI emitidos pelo escriturador dos CRI, com base nas

informagdes prestadas pela B3, enquanto custodiados eletronicamente na B3;

Fatores de Risco: conforme Clausula 10 deste Termo de Securitizacdo; e

Subordinacdo: Os CRI Sénior terdo prioridade sobre os CRI Subordinado no adimplemento de
qualquer obrigacao pela Emissora, observada a Subordinagdo. Os pagamentos referentes aos CRI
Subordinado, se e quando ocorrerem, a medida que houver recursos disponiveis no Patrimonio
Separado, acontecerdao em cada data de pagamento da remuneragdo respectiva e nas datas de
pagamento da amortizagao previstas na tabela constante do Anexo I a este Termo de Securitizagao,
apos o pagamento de todos os valores devidos a titulo de remuneragdo, amortizacdo e resgate dos
CRI Sénior, necessariamente na Ordem de Prioridade de Pagamentos. Ainda, ndo havera qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os CRI Sénior e os CRI Subordinado no que
tange as deliberagdes em Assembleia Geral. A cada CRI cabera um voto nas deliberagbes da

Assembleia Geral.

Distribuicdo e Negociagdo: Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por
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meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario, por meio
do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo
financeira das negociacbes e dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio
da B3.

3.3. Forma e Titularidade: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural.

3.3.1 A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 ou pelo extrato emitido pelo Escriturador com
base nas informacoes prestadas pela B3, enquanto custodiados eletronicamente na B3. Caso os CRI deixem
de ser eletronicamente custodiados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo - Balcdo B3, todos os respectivos

pagamentos aos Titulares de CRI passarao a ser realizados por meio de TED pela Emissora.

3.4. Impontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer

quantia devida aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobilidrios tenham sido pagos e desde que a
impontualidade ndo seja decorrente de algum caso fortuito ou forga maior, os débitos em atraso vencidos e
nao pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneracao, ficarao, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, sendo certo que se 0s
Créditos Imobilidrios ndo forem recebidos pela Emissora, a multa e os juros previstos nessa clausula ndo

terao efeito.

3.5. Atualizacdo Monetdaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

conforme o caso, sera atualizado mensalmente pela variacdo IPCA/IBGE (“Atualizacdo Monetaria”), calculado

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, considerando o ano com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a data do seu efetivo

pagamento (“*Valor Nominal Unitario Atualizado”), de acordo com a seguinte férmula:

VNa = VNexC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do Valor Nominal Unitario apés amortizacdo ou
incorporagdo de atualizacdo e juros remuneratdrios, se houver, o que ocorrer por Ultimo, expresso
em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variacdo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, calculado da seguinte forma
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3.6.

onde:

NIx = valor do numero indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizacdo, caso a
atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario dos CRI (definida no item 4
abaixo). Apés a Data de Aniversario dos CRI, o "NI,” correspondera ao valor do numero indice do
IPCA/IBGE do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

Nik-1 = valor do numero indice do IPCA/IBGE, referente ao més imediatamente anterior ao Més “"k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior a data de calculo, o que ocorrer por ultimo, inclusive, e a data de calculo,
exclusive, sendo “dup” um nimero inteiro,

dut = o nimero de Dias Uteis entre a Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a
proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo “dut” um ndmero inteiro e, exclusivamente para a

primeira Data de Pagamento, considera-se o “dut” como 21 (vinte e um) Dias Uteis.
Observagobes:

1) O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os
mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

2) O numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico numero de

casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

3) A aplicacdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor.
4) Considera-se data de aniversdrio as datas presentes no Anexo I deste Termo de
Securitizagao.

Calculo dos Juros Remuneratérios: (a) Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores

ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores, conforme o caso, incidirdo juros

remuneratorios, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, correspondentes a 8,5000% (oito

inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano; e (b) (a) Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos

CRI Subordinados ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Subordinados, conforme o caso,

incidirdo juros remuneratérios, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, correspondentes a

11,3500% (onze inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, em ambos os casos calculados de

forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, a serem pagos conforme cronograma

constante no Anexo I deste Termo de Securitizagdo. A Remuneragdo dos CRI sera calculada em regime de

capitalizacdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos de acordo com a seguinte
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formula (“Juros Remuneratorios”):

J =VNa x (Fator de Spread — 1),
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo acumulada devido no final de cada Periodo de Capitalizacdo

(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNa = Conforme Clausula 3.6, acima; e

FatorSpread = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir:

dup
spread ) 252

Fator§ d= (—
atorSprea 100

Onde, observado o previsto na Clausula 3.6:
Spread CRI Sénior = 8,5000, Informado com 4 (Quatro) casas decimais;
Spread CRI Subordinado = 11,3500, Informado com 4 (Quatro) casas decimais;

dup = conforme definido acima;

3.7. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincdo do IPCA: Na auséncia da apuragdo e/ou

divulgacdo e/ou limitacdo do IPCA por prazo superior a 5 (cinco) Dias Uteis, apds a data esperada para
apuracgdo e/ou divulgacao, ou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacgdo
judicial do IPCA, devera ser aplicada, em sua substituicdo, a taxa que vier legalmente a substitui-la, ou no
caso de inexistir substituto legal para o IPCA, a Securitizadora deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que este tomar conhecimento de quaisquer dos eventos ou do término do prazo referidos acima,
convocar uma Assembleia Especial de Investidores, a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares de
CRI, conforme procedimentos e quéruns previstos neste Termo de Securitizacdo, de comum acordo com as
Cedentes, sobre o novo parametro de Atualizagdo Monetaria, pardmetro este que devera preservar o valor
real e os mesmos niveis da Atualizacdo Monetdria. Tal Assembleia Especial de Investidores devera ser
convocada e realizada nos termos deste Termo de Securitizagdo. Até a deliberagdo desse novo parametro
de remuneracdo, o ultimo IPCA divulgado sera utilizado na apuracdo do IPCA e sera aplicada para todos os
dias relativos ao periodo no qual ndo tenha sido possivel sua afericdo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes entre as Cedentes e a Securitizadora quando da deliberacdo do novo parametro de

Atualizagdo Monetaria.

3.7.1. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores prevista na Clausula 3.7 acima, ressalvada a hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade
por disposicao legal ou determinacao judicial, referida assembleia ndo sera mais realizada, e o IPCA,
a partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o célculo da Atualizagdo Monetaria desde o

dia de sua indisponibilidade.
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3.7.2. Caso referida Assembleia Especial de Investidores ndo se instale, em primeira convocacao,
por falta de verificagdo do quérum minimo de instalacdo de 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulacdo, sera realizada uma segunda convocacdo, podendo ser instalada com qualquer
numero. A definicdo sobre o novo parametro de Atualizagdo Monetaria, de comum acordo com as
Cedentes, estarad sujeita a aprovacdo de Titulares de CRI (a) em primeira convocacdo, que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI presentes; e (b)
em segunda convocacdo, que representem, no minimo, a maioria dos presentes, desde que
correspondam a, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo. Caso ndo haja instalagdo
da assembleia ou caso ndo haja acordo entre as Cedentes e Titulares de CRI afetados nos termos
descritos acima sobre o novo parametro de Atualizacdo Monetaria, as Cedentes deverdo realizar a
Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobilidrios (conforme definido no Contrato de Cessdo
dos Créditos Imobilidrios) e, consequentemente, os CRI serdo resgatados, no prazo de até 30 (trinta)
dias (a) da data de encerramento da respectiva Assembleia Especial de Investidores, (b) da data em
gue tal assembleia deveria ter ocorrido, (c) de outra data que venha a ser definida em referida
assembleia, respeitado o prazo maximo de 30 (trinta) dias mencionado; ou (d) até a Data de
Vencimento, caso esta ocorra primeiro. O resgate antecipado total pelas Cedentes na hipdtese
prevista nesta Clausula devera ocorrer pelo saldo devedor do Valor Nominal Unitario dos CRI
acrescido da Atualizagdo Monetaria e da Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada
pro rata temporis, a partir da primeira Data da Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento, o
que ocorrer por ultimo, acrescido de eventuais despesas em aberto. Neste caso, o calculo da
Atualizacdo Monetaria e da Remuneracdo para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de

taxas devera utilizar o Ultimo IPCA divulgado oficialmente.

3.8. Amortizacdo Programada: O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou o saldo do Valor Nominal

Unitario Atualizado, conforme o caso, sera amortizado, nas datas estipuladas no Anexo I ao presente Termo.

3.8.1. O célculo da parcela de amortizacdo programada do Valor Nominal Unitério Atualizado dos

CRI sera realizado de acordo com a seguinte formula:

AMi =[VNa x (Tai)], onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao programada. Valor em reais, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa = Conforme definido no item 3.5 acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas

decimais, de acordo com tabela do Anexo I.

3.9. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos

operacionais adotados pela B3, conforme o caso. Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja

custodiado eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo
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pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos
CRI na sede da Emissora.

3.10. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um

dia que ndo seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.10.1. Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obrigagGes referentes aos
CRI devidas no més em questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos, pelo nimero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos
Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI sempre decorra

até 2 (dois) Dias Uteis, com excecdo da Data de Vencimento dos CRI.

3.10.2. Os pagamentos dos CRI serdo calculados sempre até as datas estipuladas na coluna “Data”
da tabela constante do Anexo I deste Termo de Securitizacdo. Sendo certo que a Emissora podera
aplicar os recursos recebidos a titulo de pagamento dos Créditos Imobilidrios em investimentos
financeiros até a data de pagamento do CRI, e eventual rentabilidade serd de titularidade da

Emissora.

3.11. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos

Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de liquidacdo antecipada, bem como de execugdao das
Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma

que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

(a) recomposicao do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido), se necessario;

(b) Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Seniores, na seguinte ordem (i) Juros
Remuneratorios dos CRI Seniores vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (ii) Juros Remuneratérios

dos CRI Seniores vincendos no respectivo més;

(c) pagamento da Amortizagao Programada dos CRI Seniores, conforme cronograma de pagamentos
constante do Anexo I;

(d) Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados, na seguinte ordem (i) Juros
Remuneratérios dos CRI Subordinados vencidos (capitalizados) e ndo pagos, e (ii) Juros

Remuneratoérios dos CRI Subordinados vincendos no respectivo més;

(e) pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI Subordinados, conforme cronograma de

pagamentos constante do Anexo I; e

(f) amortizacdo extraordindria compulséria dos CRI nos termos previstos na Clausula 6.1 e seguintes

do Termo de Securitizagao.
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3.11.1. Caso os recursos depositados na Conta Centralizadora sejam insuficientes para cumprimento
das obrigacGes do CRI contidas nos itens “a” a “e” acima, a Securitizadora comunicara as Cedentes
com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Pagamento, para que deposite na Conta
Centralizadora os recursos necessarios para cumprimento de todas as obrigacdes na data da referida

notificacdo.

3.12. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio do envio da ordem de investimento pelos

Investidores Profissionais.

3.13 Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada no ato da subscrigdo, em moeda

corrente nacional, pelo Prego de Integralizacdo. O Preco de Integralizacdo sera pago a vista, na primeira
Data de Integralizagdo, ou nas demais Datas de Integralizacdo, se houver, em moeda corrente nacional. A

integralizagdo dos CRI sera realizada via B3.

3.13.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada no ato da subscrigcdo pelo Preco de Integralizagdo,
em moeda corrente nacional, a vista, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, podendo ser
admitido agio ou desagio em cada data de integralizacdo, a critério do Coordenador Lider, desde que
tal agio ou desagio seja considerado de forma igualitaria para cada respectiva série dos CRI em cada

Data de Integralizagao.

3.13.2. A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3, segundo procedimentos de liquidacao

estabelecidos pela B3.

3.14. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos da

Clausula 8 abaixo.

3.15 Forma de Pagamento dos CRI. A amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI e o

pagamento dos Juros Remuneratdérios, conforme definidos abaixo, serdo realizados pela Securitizadora com
os recursos do Patrimbnio Separado de acordo com os procedimentos operacionais da B3, nas datas

previstas no Anexo I a este Termo de Securitizagdo (cada uma delas, uma “Data de Pagamento dos CRI” ou

“Data de Pagamento”).

CLAUSULA QUARTA - FORMA DE DISTRIBUIGCAO DOS CRI

4.1. Distribuicdo: A Emissao é realizada em conformidade com a Resolucdo CVM 160 e estd
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea
“a” da Resolucdo CVM 160. Nao obstante, a Oferta sera registrada perante a ANBIMA, para fins de
composicdo de base de dados.

4.1.1. A Emissdo é destinada apenas a Investidores Profissionais, no artigo 11 da Resolucdo da CVM

n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, portanto, com a dispensa de divulgacdo de

prospecto e utilizagdo de documento de aceitacao da oferta, nos termos do artigo 99, inciso I e
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paragrafo 3° da Resolugao 160.

4.1.2. Ndo obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI, reconhecem que: (i) foi
dispensada divulgacdao de um prospecto para a realizacdo da Oferta; (ii) a CVM néo realizou analise
dos documentos da Oferta nem de seus termos e condicdes; (iii) existem restricdes para a revenda
dos CRI, nos termos do Capitulo VII da Resolugdo CVM 160; (iv) existem restricdes de colocacgdo
para Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo) no ambito da Oferta; (v) efetuaram sua proépria
anadlise com relacdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (Vi)
optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacGes publicas
referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao
Termo de Securitizacdo; (vii) tém pleno conhecimento de que ndo ha incorporacdo por referéncia
nos Documentos da Oferta do formulario de referéncia, dos fatos relevantes, das demonstragdes
financeiras e qualquer informacdo divulgada ao publico pela Emissora e deverdo assinar o documento

de aceitacao da oferta ("Documento de Aceitacdo da Oferta”)

4.1.3 A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de distribuicdo elaborado
nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a
quantidade de Investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdao

ou aquisicdo dos CRI por qualquer niumero de Investidores, respeitado o publico-alvo.

4.2 Encerramento da Oferta. A Oferta sera encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade

dos CRI pelos Investidores ou por ocasido do encerramento do prazo de distribuicdo, conforme o caso ou a
exclusivo critério da Emissora, observado o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados do inicio

da Oferta, o que ocorrer primeiro.

4.3 Restrito a Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nos termos do art. 86,

inciso II, da Resolucao CVM 160, a negociacdo dos CRI no mercado secundario destinada: (i) a investidores
profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM 30, podera ocorrer a partir da divulgagdo do anuncio

de encerramento nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”); (ii) a

investidores qualificados, referidos no artigo 12 da Resolugao CVM 30 (“Investidores Qualificados”), somente

podera ocorrer apos decorridos 6 (seis) meses contados da data de divulgagdao do Anuncio de Encerramento;
e (iii) ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, observadas as restricdes da Resolucdo CVM 60.

4.4 Os CRI objeto desta Emissdo ndo serdao objeto de anadlise de classificacdo de risco por agéncia de
classificacao de risco.

4.5 Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRI serdao utilizados pela Emissora
exclusivamente para o pagamento as Cedentes do Preco de Cessao.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS, FUNDO DE RESERVA E FUNDO DE DESPESAS

5.1. Garantias: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, (i) a
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Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) a Fianca; e (v) as Alienagoes Fiduciarias de Imdvel.

5.1.1. Além das Garantias, a Emissdo conta ainda com a instituicdo do Regime Fiduciario e

consequente constituicdo do Patrimoénio Separado.

5.2. Fundo de Reserva. As Cedentes constituirdo, mediante a retencdo de parte do Preco de

Cessao, um fundo de reserva (“Fundo de Reserva”), no valor inicial de R$2.286.765,37 (dois

milhdes, duzentos e oitenta e seis mil e setecentos e sessenta e cinco reais e trinta e sete centavos)

(“Montante Inicial do Fundo de Reserva”), sendo certo que referido valor devera permanecer retido

na Conta Centralizadora, até a liquidacdo das Obrigagdes Garantidas e podera ser utilizado pela
Securitizadora, a qualquer momento, para pagamentos das Obrigacdes Garantidas.

5.2.1. Os valores correspondentes ao Fundo de Reserva serdo mantidos em depdsito na Conta
Centralizadora, sendo que a formagdo do Montante Inicial do Fundo de Reserva sera realizada

mediante a retengdo de recursos decorrentes da integralizacao dos CRI.

5.2.2. A todo e qualquer momento, devera ser mantido no Fundo de Reserva um montante do

equivalente a 3 (trés) vezes a soma de (i) Juros Remuneratorios e (ii) Amortizacdo Programada dos

CRI com vencimento no més da Data de Apuragdo (conforme abaixo definido) (“Montante Minimo
do Fundo de Reserva”).

5.2.3. Caso por qualquer motivo, incluindo mas nao se limitando, em caso de inadimplemento das
Obrigagbes Garantidas, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Montante
Minimo do Fundo de Reserva, este devera ser recomposto com recursos proprios das Cedentes a
serem transferidos para a Conta Centralizadora no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis do envio da
notificacdo pela Cessiondria, a qual deve ocorrer na data em que for verificada a necessidade da
recomposicao, os quais serao automaticamente incorporados ao Fundo de Reserva e serdo utilizados
para cOmputo do Montante Minimo do Fundo de Reserva. A verificacdo do Fundo de Reserva sera
feita pela Securitizadora mensalmente no Dia Util imediatamente subsequente a cada Data de

Pagamento dos CRI de cada més (“Data de Apuracdo”).

5.2.4. Caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora sejam insuficientes para o pagamento
dos valores devidos aos titulares dos CRI em qualquer data de pagamento das obrigagdes
pecunidrias estabelecidas neste Termo de Securitizacdo, os recursos existentes na Conta
Centralizadora referentes ao Fundo de Reserva serao integralmente utilizados para pagamento da
respectiva parcela de remuneragdo e/ou amortizagdo dos CRI, conforme o caso, na medida e no

montante necessario para que seja realizado o referido pagamento.

5.2.5 Caso, quando da liquidagdo integral dos CRI e cumprimento integral das Obrigagbes
Garantidas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Reserva, a Cessionaria devera
transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a conta corrente de
titularidade das Cedentes a ser oportunamente indicada, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
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contados do contados do envio a Cessionaria do termo de quitacdo que servira para baixa do registro
do regime fiduciario perante a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n® 14.430, emitido
pelo Agente Fiduciario.

5.2.6. Os recursos do Fundo de Reserva estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario dos
CRI e integrardo o PatrimdOnio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Securitizadora, na
qualidade de titular da Conta Centralizadora, nos Investimentos Permitidos (conforme abaixo
definido), ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo, livres de impostos,

automaticamente o Fundo de Reserva.

5.3. Fundo de Despesas. Sera constituido, na Conta Centralizadora, mediante deducdo do Prego de

Cessdao um fundo de despesas, no montante necessario para fazer frente as despesas recorrentes e
extraordinarias, presentes e futuras, de um ano de emissdo, devendo sempre observar, no minimo, o valor
necessario para fazer frente as despesas da emissdo incorridas ou a serem incorridas pela Securitizadora na

administracdo do Patrimoénio Separado para os préoximos 12 (doze) meses (“Fundo de Despesas” e “Valor

Minimo do Fundo de Despesas”, respectivamente). As despesas extraordindrias e recorrentes de

administracdo do Patrimbnio Separado, presentes e futuras, serdo arcadas com recursos do Fundo de
Despesas, ou, caso estes sejam insuficientes, com recursos do Patrimoénio Separado, e, por fim, caso ndo
haja disponibilidade de recursos no Patrimonio Separado, serdo arcadas com recursos das Cedentes, sendo
que em nenhuma hipdtese a Securitizadora respondera pelas despesas da emissdo com recursos proprios.

5.3.1. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario
dos CRI e integrardo o respectivo patrimdnio separado, sendo certo que serdo aplicados pela
Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nos Investimentos Permitidos
(conforme abaixo definido), ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia
minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo, livres de

impostos, automaticamente o Fundo de Despesas.

5.3.2. A Securitizadora ndo terd qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicacbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante
de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdao dos referidos

investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

5.3.3 O Fundo de Despesas devera ser recomposto na forma prevista na Clausula 5.2.4 abaixo,
até, pelo menos, o Valor Minimo do Fundo de Despesas, em qualquer situacdo em que os valores la

depositados sejam inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas.

5.3.4 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferior
ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante comprovacdo por meio de notificacdo da
Cessionaria as Cedentes neste sentido, as Cedentes deverdo recompor o Valor Minimo do Fundo de

Despesas, no mesmo més em que tenha sido verificado o desenquadramento, com recursos proprios

32



DocuSign Envelope ID: 5829E458-42C5-4450-B46F-7DC36DA0EB22
Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

a serem transferidos para a Conta Centralizadora. A verificagdo do Fundo de Despesas sera feita

pela Cessionaria mensalmente na Data de Apuragéo.

5.3.5 Ap0s a liquidacdo da integralidade das Obrigagbes Garantidas e resgate de todos os CRI, o
Fundo de Reserva serd automaticamente extinto. Caso, nesse momento, ainda existam recursos
depositados no Fundo de Despesas e/ou na Conta Centralizadora, parte destes valores serdo
restituidos de forma proporcional as Cedentes, na proporcdo indicada na Clausula 2.6 acima, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apés a data da referida liquidacdo e resgate, observada a
manutencdo de um montante minimo referentes ao periodo de 12 (doze) meses de despesas, para
custear eventuais despesas de liquidacdo, a ser integralmente restituido as Cedentes em até 30
(trinta) dias apds o resgate de todos os CRI.

5.3.6 Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito, a Cessionaria
e os titulares dos CRI ndo assumem qualquer responsabilidade perante as Cedentes, por perdas
financeiras resultantes de qualquer investimento nos Investimentos Permitidos (conforme abaixo
definido).

5.4 Investimentos Permitidos. Os recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, bem como

todo e qualquer recursos que esteja depositado na Conta Centralizadora, estardo abrangidos pela instituicao
do Regime Fiduciario e integrardo o Patrimdnio Separado, sendo certo que poderdo ser aplicados pela
Securitizadora, na qualidade de titular das referidas contas, em (i) fundos de investimentos de renda fixa
de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos financeiros
de renda fixa, pré ou poés-fixados; (ii) certificados de depdsito bancario com liquidez didria emitidos pelas
instituicGes financeiras Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itad Unibanco S.A. ou o Banco Santander

(Brasil) S.A.; ou (iii) titulos publicos federais (“Investimentos Permitidos”). Os recursos oriundos dos

rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patrimbnio Separado, livres de
quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndao resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdao dos referidos investimentos, ou

quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

5.4.1 Os rendimentos decorrentes dos Investimentos Permitidos, liquidos de impostos e quaisquer
outros encargos que forem deduzidos, estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario, e
serdo liberados para as Cedentes, liquidos dos tributos incidentes, na Conta Autorizada, caso as
Obrigagdes Garantidas sejam liquidadas.

5.4.2 Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito, a
Securitizadora e os titulares dos CRI ndo assumem qualquer responsabilidade perante as Cedentes,
por perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nos Investimentos Permitidos, desde

gue expressamente observado o disposto na clausula acima.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
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6.1 A Securitizadora devera promover (a) o resgate antecipado total obrigatério da totalidade dos CRI,
sempre que houver: (a.i) a Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios (conforme definido no
Contrato de Cessao); e (a.ii) a Multa Indenizatéria (conforme definido no Contrato de Cessdo); ou (b)
amortizacdo parcial de forma obrigatéria, com o limite de até 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario dos CRI, nos termos da Clausula 3.8 acima e 6.4 abaixo, ou sempre que houver a
antecipacdo do fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios provenientes (b.i) da Amortizacdao
Extraordinaria Compulsoéria (conforme definido no Contrato de Cessdo), e (b.ii) a amortizagdo parcial
decorrente da Clausula 8.9.1 do Contrato de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo dos Créditos

Imobilidrios e das Clausulas 6.2 e seguintes abaixo.

6.2 Recompra Compulsoéria Total dos Créditos Imobiliarios. Ocorridas quaisquer das hipoteses descritas

na Clausula 8.1 do Contrato de Cessdo dos Créditos Imobiliarios (“Eventos de Recompra”), observados os

respectivos prazos de cura, se houver, a Cessionaria devera convocar Assembleia Especial de Investidores,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra, para
deliberar sobre a ndo declaracdo de Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobilidrios, devendo a
Cessionaria manifestar-se de acordo com orientacdo deliberada na Assembleia Especial de Investidores,
sobre a eventual ndo declaracdo da Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios. Caso seja
determinada a Recompra Compulsdria Total dos Créditos Imobiliarios, esta devera ocorrer por valor
equivalente ao saldo devedor da totalidade dos CRI, acrescido de prémio calculado nos termos das Clausulas
6.3.3 e 6.3.4 abaixo, caso aplicavel, do valor de eventuais despesas do Patrimonio Separado e de eventuais
encargos moratdrios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacdo, na data do efetivo pagamento do

valor da Recompra Compulséria Total aqui previsto, que seré sempre em um Dia Util ("Data de Recompra

Compulséria Total”).

6.2.1 Caso a Assembleia Especial de Investidores seja instalada em primeira ou em segunda
convocagao, e os titulares dos CRI representando em qualquer convocagdo, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI presentes, presentes a assembleia, decidam pela ndo realizacdo da
Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios, ndo serd consumada a Recompra
Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios pelas Cedentes.

6.2.2 Em ndo ocorrendo a deliberacdo pela ndao Recompra Compulséria Total dos Créditos
Imobilidrios pelo quérum previsto acima, ou caso a Assembleia Especial de Investidores nao seja
instalada nem em primeira, nem em segunda convocagdo, ou caso nao seja verificado quérum
suficiente para a sua instalacdo, em primeira e segunda convocacdao, a Securitizadora devera
retroceder os Créditos Imobilidrios, no estado em que se encontrarem, as Cedentes, que, nesta
hipotese, adquirira, automatica e compulsoriamente, os Créditos Imobilidrios Cedidos e ficara
obrigada a pagar a Securitizadora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o respectivo Preco
de Recompra Compulséria Total (conforme abaixo definido) aplicavel, com o consequente resgate
dos CRI. As Cedentes deverdo pagar o respectivo Prego de Recompra Compulséria Total aplicavel
em até 1 (um) Dia Util contado do recebimento pelas Cedentes de comunicagdo por escrito a ser
enviada pela Securitizadora, nos termos previstos no Contrato de Cessao dos Créditos Imobiliarios,

sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratdrios.
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6.3 Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios. As Cedentes poderdo, a seu exclusivo critério e

desde que ocorra um Evento de Liquidez (conforme abaixo definido), a partir do (i) 37° (trigésimo sétimo)
més, apds a data de primeira integralizagdo dos CRI, inclusive e, desde que ocorra um Evento de Liquidez
(conforme abaixo definido); ou (ii) a partir do 61° (sexagésimo primeiro) més, apds a data de primeira
integralizagdo dos CRI, inclusive; realizar a recompra total dos Créditos Imobiliarios, representados pelas

CCI (“Recompra Facultativa”). Nesse caso, as Cedentes deverdo realizar o pagamento a Securitizadora do

montante calculado conforme Clausula 6.3.3 e 6.3.4 abaixo. (“"Preco de Recompra Facultativa”, “Preco de

Recompra Compulséria Total” e, quando considerados em conjunto, “Preco de Recompra”):

6.3.1 Para efeitos da Clausula 6.3 acima, considera-se “Evento de Liquidez”: (i) qualquer oferta

publica de agdes e/ou qualquer outra espécie de valor mobiliario de “equity” (como Brazilian
Depositary Receipts e Units) no Brasil e/ou no exterior e (ii) operagdoes de fusdes e aquisicoes,
associagoes estratégicas, parcerias, incorporagdo, permuta, spin-offs e outras de carater estratégico,
que resultem em alteracdo relevante na estrutura societdria dos Cedentes e/ou seu grupo

econdmico.

6.3.2 Caso deseje realizar uma Recompra Facultativa, as Cedentes deverao notificar a
Securitizadora e o Agente Fiduciario, por escrito, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia a data pretendida para a realizagdo da Recompra Facultativa, conforme o caso. A
notificagdo de que trata esta clausula devera especificar (a) o valor da Recompra Facultativa em
questdo, calculado na forma da Clausula 6.3.3 e 6.3.4 e seus subitens, conforme aplicavel; e (b) a

data para a realizacdo da Recompra Facultativa que serd sempre em um Dia Util (*Data de Recompra

Facultativa”). As Cedentes deverao realizar o pagamento do respectivo Preco de Recompra
Facultativa aplicavel na Conta Centralizadora, com, pelo menos, 01 (um) um Dia Util de antecedéncia
da préxima data de pagamento dos CRI, respeitando-se, em qualquer situacdo, o prazo minimo de
antecedéncia para envio da Notificagcdo de Recompra Facultativa.

6.3.3 A Recompra Facultativa na hipdtese do item (i) da Clausula 6.3 acima e a Recompra
Compulséria Total decretada entre a data de integralizacdo e o 60° (sexagésimo) més (inclusive)
contado da data de primeira integralizacdo dos CRI, sera realizada por valor correspondente ao que
for maior entre: (a) saldo devedor dos CRI, atualizado monetariamente e acrescido dos Juros
Remuneratoérios até a data do efetivo pagamento do Preco de Recompra aplicavel, acrescido de
prémio flat equivalente a 4,00% (quatro inteiros por cento) incidente sobre o saldo devedor dos CRI
na Data de Recompra Facultativa ou na Data de Recompra Compulséria Total, conforme aplicavel,
caso a Recompra Facultativa ou a Recompra Compulséria Total, conforme o caso, seja realizada
entre o 379 (trigésimo sétimo) més (inclusive) e o 60° (sexagésimo) més (inclusive) contado da
data de primeira integralizacdo dos CRI, além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas
aos CRI vencidas e nao pagas; e (b) o valor presente das parcelas remanescentes de Amortizagao
Programada e Juros Remuneratorios dos CRI utilizando como taxa de desconto o cupom da NTN-B
de duration mais préxima a duration remanescente dos CRI, na data de pagamento do Preco de
Recompra aplicavel, acrescido de valores e parcelas em atraso, além de quaisquer encargos e/ou

despesas relacionadas aos CRI vencidas e ndo pagas.
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6.3.4 A Recompra Facultativa na hipotese do item (ii) da Clausula 6.3 acima e a Recompra
Compulséria Total decretada entre o 60° (sexagésimo) més (exclusive) contada da data de primeira
integralizacdao dos CRI e até a quitacdo integral das ObrigagGes Garantidas, sera realizada por valor
correspondente ao que for maior entre: (a) saldo devedor dos CRI, atualizado monetariamente e
acrescido dos Juros Remuneratdrios até a data do efetivo pagamento do Pregco de Recompra
aplicavel, acrescido de prémio flat equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento) incidente sobre o
saldo devedor dos CRI na Data de Recompra Facultativa ou na Data de Recompra Compulséria,
conforme o caso, além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI vencidas e ndo
pagas; e (b) o valor presente das parcelas remanescentes de Amortizacdo Programada e Juros
Remuneratorios dos CRI utilizando como taxa de desconto o cupom da NTN-B de duration mais
proxima a duration remanescente dos CRI, na data de pagamento do Prego de Recompra aplicavel,
acrescido de valores e parcelas em atraso, além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas
aos CRI vencidas e ndo pagas, caso a Recompra Facultativa ou a Recompra Compulsdria Total,
conforme o caso, ocorra a partir do 61° (sexagésimo primeiro) més (inclusive) contado da data de

primeira integralizagdao dos CRI.

6.3.5 Na hipotese de Recompra Compulsdria Total ou Recompra Facultativa, o Preco de Recompra,

devera ser distribuido entre os CRI Séniores e CRI Subordinados da seguinte forma:

(i) na hipdtese da Clausula 6.3.3 acima, os CRI Séniores deverdo fazer jus ao montante
correspondente ao que for maior entre: (a) saldo devedor dos CRI Séniores, atualizado
monetariamente e acrescido dos Juros Remuneratorios até a data do efetivo pagamento do
Preco de Recompra aplicavel, acrescido de prémio flat equivalente a 4,00% (quatro inteiros
por cento) incidente sobre o saldo devedor dos CRI Séniores na Data de Recompra
Compulséria Total ou na Data de Recompra Facultativa, conforme o caso, caso a Recompra
Compulséria Total ou a Recompra Facultativa seja realizada entre o 379 (trigésimo sétimo)
més (inclusive) e o 60° (sexagésimo) més (inclusive), contado da data de primeira
integralizacao dos CRI, além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI
Séniores vencidas e ndo pagas; e (b) o valor presente das parcelas remanescentes de
Amortizacdo Programada e Juros Remuneratérios dos CRI Séniores utilizando como taxa de
desconto o cupom da NTN-B de duration mais préoxima a duration remanescente dos CRI
Séniores, na data de pagamento do Preco de Recompra aplicavel, acrescido de valores e
parcelas em atraso, além de quaisquer encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI
Séniores vencidas e ndao pagas. Os CRI subordinados deverdo fazer jus ao montante
correspondente a diferenca entre o Pregco de Recompra aplicavel da totalidade dos CRI e o

montante a que os CRI Séniores fazem jus, conforme indicado nesse item;

(i) na hipotese da Clausula 6.3.4 acima, os CRI Séniores deverdao fazer jus ao montante
correspondente ao que for maior entre: (a) saldo devedor dos CRI Séniores, atualizado
monetariamente e acrescido dos Juros Remuneratdrios até a data do efetivo pagamento do
Preco de Recompra aplicavel, acrescido de prémio flat equivalente a 2,00% (dois inteiros

por cento) incidente sobre o saldo devedor dos CRI Séniores na Data de Recompra
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Compulséria Total ou na Data de Recompra Facultativa, conforme o caso, além de quaisquer
encargos e/ou despesas relacionadas aos CRI Séniores vencidas e ndo pagas; e (b) o valor
presente das parcelas remanescentes de Amortizagdo Programada e Juros Remuneratérios
dos CRI Séniores utilizando como taxa de desconto o cupom da NTN-B de duration mais
proxima a duration remanescente dos CRI Séniores, na data de pagamento do Preco de
Recompra aplicavel, acrescido de valores e parcelas em atraso, além de quaisquer encargos
e/ou despesas relacionadas aos CRI Séniores vencidas e ndo pagas caso a Recompra
Facultativa ou a Recompra Compulséria Total, conforme o caso, ocorra a partir do 61°
(sexagésimo primeiro) més (inclusive) contado da data de primeira integralizacdo dos CRI.
Os CRI Subordinados deverao fazer jus ao montante correspondente a diferenca entre o
Preco de Recompra aplicavel da totalidade dos CRI e o montante a que os CRI Séniores

fazem jus, conforme indicado nesse item.]

6.3.6 A Recompra Facultativa sera realizada por meio do envio de notificacdo a Securitizadora com
copia ao Agente Fiduciario (através do endereco eletronico: precificacao@pentagonotrustee.com.br)

(“"Notificacdo de Recompra Facultativa”), com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia da

respectiva data de pagamento da Recompra Facultativa, formalizando a liquidagao antecipada dos
CRI. As Cedentes deverao realizar o pagamento do respectivo Preco de Recompra Facultativa
aplicavel na Conta Centralizadora, com, pelo menos, 01 um Dia Util de antecedéncia da préxima
data de pagamento dos CRI, respeitando-se, em qualquer situacdo, o prazo minimo de antecedéncia
para envio da Notificacdo de Recompra Facultativa.

6.3.7 Sera vedada em qualquer caso a recompra parcial dos Créditos Imobiliarios.

6.3.8 A Securitizadora obriga-se desde ja a utilizar todos os recursos decorrentes do pagamento
do Preco de Recompra Facultativa aplicavel para realizar o resgate dos CRI, nos termos deste Termo
de Securitizagao.

6.3.9 Uma vez exercida a Recompra Facultativa, e devidamente pago o respectivo Preco de
Recompra Facultativa, as Cedentes sub-rogar-se-do, automaticamente, nos direitos da Cessionaria
em relagdo aos Créditos Imobiliarios, passando a ser a Unica e exclusiva titular de todo e qualquer
valor que venha a ser cobrado dos Locatarios, observado que as Cedentes somente poderdo adotar
as medidas administrativas e/ou judiciais pertinentes contra as Locatarios para a satisfacdo de seu

crédito apds a liquidagdo integral do saldo devedor dos CRI.

6.3.10 Caso o Preco de Recompra Facultativa aplicavel ndo seja pago no prazo pactuado na Clausula
6.3.2 acima, incidirdo sobre o valor em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, os
encargos que constam na Clausula 13.4.5 abaixo, bem como honoréarios advocaticios e outras
eventuais despesas decorrentes do atraso no pagamento, sendo certo que a Cessionaria, as
exclusivas expensas das Cedentes, podera promover todas as medidas necessarias para o

pagamento do Preco de Recompra Facultativa aplicavel pelas Cedentes.

6.3.11 Na hipdtese descrita na Clausula 6.4.9 acima, caso o Prego de Recompra Facultativa aplicavel
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nao seja pago no prazo aqui pactuado, podera a Cessionaria, sem prejuizo das demais medidas
cabiveis, utilizar os recursos decorrentes do pagamento, pelos Locatarios, dos Créditos Imobilidrios
nao pagos pelas Cedentes na amortizacdo e/ou liquidacao dos CRI.

6.4 Caso venha a ocorrer qualquer Evento de Recompra ou Evento de Multa Indenizatdria, nos termos
do Contrato de Cessdo dos Créditos Imobilidrios, e o consequente resgate antecipado dos CRI ou
amortizacdo extraordinaria compulséria do CRI, conforme o caso, a Securitizadora devera realizar o resgate
antecipado ou amortizagdo extraordinaria compulséria dos CRI, conforme o caso, de maneira unilateral no
ambiente da B3, observados os procedimentos operacionais da B3, efetuando o pagamento integral do Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratérios e encargos moratérios, se houver,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou do ultimo pagamento da
Remuneracdo dos CRI, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, em até 1 (um) Dia Util
contado do efetivo recebimento dos valores decorrentes da recompra dos Créditos Imobiliarios ou do
pagamento do Valor de Multa Indenizatoria.

6.4.1 Os recursos decorrentes da recompra ou do pagamento da Multa Indenizatéria deverdo ser
integralmente utilizados pela Securitizadora para o resgate ou amortizagdo extraordinaria compulséria dos

CRI, algando, proporcional e indistintamente, todos os CRI.

6.4.2 Comunicacdo. A Securitizadora devera comunicar o Resgate Antecipado total ou amortizagdo
extraordinaria compulsdria dos CRI os titulares de CRI, e a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias
Uteis da data do evento.

6.4.3 Serad vedada em qualquer caso a recompra parcial dos Créditos Imobiliarios.

6.4.4 Quando da liquidacao integral dos CRI e apdés a quitacdo de todas as Obrigacdoes Garantidas,
incluindo eventuais despesas incorridas, caso ainda existam recursos remanescentes a serem recebidos em
decorréncia dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora retrocederd as Cedentes, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da liquidacdo integral dos CRI, os referidos Créditos Imobilidrios, no estado em que se
encontrarem, sendo que as Cedentes, nesta hipétese, adquirird, automatica e compulsoriamente os Créditos

Imobiliarios sem que seja devido qualquer pagamento a Securitizadora a qualquer titulo.

6.4.5 As Cedentes obrigam-se a indenizar a Securitizadora, na data da antecipacdao dos Créditos
Imobiliarios, por todo e qualquer custo e/ou despesa que este venha a incorrer em razdo da referida
recompra dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA SETIMA - REGIME FIDUCIARIO

7.1. Regime Fiduciario: a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre

os Créditos Imobiliarios, sobre a Conta Centralizadora, sobre o Fundo de Despesas e sobre as Garantias.

7.2. Segregacao: Os Créditos Imobilidrios, bem como as respectivas Garantias, e a Conta Centralizadora

permanecerdo separados do patrimonio comum da Emissora, até o pagamento integral da totalidade dos
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CRI.

7.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, pelas Garantias e

pelos recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora estdo isentos de qualquer acdo ou execugao
pelos credores da Securitizadora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer
dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo
76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

7.4. Administracdo do PatrimoOnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento das parcelas de amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios. A
Emissora elaborard, publicard e enviard ao Agente Fiducidrio as demonstracoes financeiras do Patrimoénio
Separado em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social, qual seja o dia 31 de margo de cada

ano.

7.5. Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio

Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo

temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.
CLAUSULA OITAVA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

8.1. Liguidacdo do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, pedido de

recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora ou inadimplemento ou mora, pela
Emissora, por culpa ou dolo desta, conforme indicado por decisdo judicial transitada em julgado, ou
descumprimento de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdao por culpa
exclusiva da Emissora e caso os recursos tenham sido recepcionados, em montante suficiente, no prazo
estipulado nos Documentos da Operagdo, ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com as referidas
obrigacdes pecunidrias; em qualquer caso ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente Fiduciario
devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado constituido pelos
Créditos Imobilidrios e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora, ou promover a liquidagdo
do Patrimonio Separado, nas hipéteses em que a Assembleia Especial de Investidores venha a deliberar
sobre tal liquidagao.

8.2. Convocacdo da Assembleia Especial de Investidores: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da

administracdo, pelo Agente Fiducidrio, do Patrimonio Separado, devera ser convocada uma Assembleia

Especial de Investidores, na forma estabelecida na Clausula 14.1 e seguintes abaixo.

8.3 Deliberacdo Pela Liquidacdo do Patrimdénio Separado: A Assembleia Especial de Investidores devera

deliberar pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por nova
securitizadora, fixando, para a primeira hipdtese, a remuneracdo da instituicdo liquidante ou, para a segunda
hipétese, a remuneracdo da nova securitizadora, bem como as condigdes de sua viabilidade econémico-

financeira.
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8.4

A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na Clausula 8.1 acima devera ser prontamente

comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util contado da ocorréncia do seu

conhecimento do evento.

8.4.1. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares
dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensées previstos neste Termo e

nos demais Documentos da Operagao.

8.4.2. Na hipdtese de extincdo do Patrimdnio Separado nos termos acima, os Titulares de CRI
receberdo os Créditos Imobilidrios oriundos das CCI e do Patrimbnio Separado em dagdo em
pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se os Titulares de CRI, conforme o caso, a
restituir prontamente as Cedentes eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos
aos titulares de CRI, cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que tiverem
sido incorridas pelo Agente Fiduciario ou terceiro ou pelos Titulares do CRI com relagdo a cobranca

das referidos Créditos Imobiliarios derivados das CCI e dos demais Documentos da Operagao.

8.4.3 Caso o pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo ocorra nos prazos previstos nos Contratos
de Locacado Lastro, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimdnio Separado, serdo
entregues, em favor dos titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacdo do Patriménio
Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado
dos CRI, na proporgcao em que cada CRI representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos
CRI, operando-se, no momento da referida dagao, a quitacdao dos CRI e liquidagao do regime

fiduciario.

CLAUSULA NONA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.

(@)

(b)

(©)

Despesas do Patrimo6nio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimo6nio Separado:

as despesas todos os emolumentos da B3, relativos as CCI e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissao, utilizagdo e movimentagdao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e
informacgodes periddicas previstas na Resolugao CVM 60, em regulamentacdo especifica e em qualquer
outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentagdo societaria da Securitizadora relacionada
aos CRI, ao Termo de Securitizagao e aos demais Documentos da Operagdao, bem como de eventuais

aditamentos aos mesmos;

remuneracdo da Securitizadora no valor de R$30.000,00 (trinta mil reais), liquidos de quaisquer
encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturacdo da emissdao dos CRI, a ser paga a
Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data de

subscricdo e integralizagdo dos CRI;

taxa de administracdo no valor de R$3.000,00 (trés mil reais) mensais por Patriménio Separado,
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(d)

(e)

observado o custo extra de R$500,00 (quinhentos reais) mensais por série adicional, liquidos de
quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela
deverd ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e
as demais nos dias 16 (dezesseis) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a
remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizard a administracdo dos CRI e,
consequentemente, do PatrimOnio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de
substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo;

sera devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou correcdes de qualquer natureza, ou, ainda,
de renegociacdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissao que impliquem
na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacdes, prenotacdes e registros em
Cartorios de Registro de Imoveis e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o
caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida de
quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) por hora/homem, pelo
trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragdo sera devida quando (i)
esforcos de cobranca e execucao de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais,
presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emissao, incluindo assembleias gerais,
(iii) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operagdo; (iv) a implementagdo das
consequentes decisbes tomadas em tais eventos; (v) verificacbes extraordinarias de lastro,
destinagdo e garantias; e (vi) esforgos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data.
Estes valores serao corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de
impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacdes que venham a ser realizadas. Os
valores indicados acima serdo debitados do Patrimbnio Separado. Os eventos relacionados a

amortizacdo dos CRI ndo sao considerados reestruturacao dos CRI.

a remuneracdo da Instituicdo Custodiante é composta da seguinte forma: (i) Registro das CCI. Sera

devida, pela prestacao de servicos de registro das CCI na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao B3, parcela
Unica de implantacdo de R$ 12.000,00 (doze mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a

primeira data de integralizacdo dos CRI; (ii) Custddia das CCI. Sera devida, pela prestacdo de

servicos de custddia deste instrumento: (a) parcela Unica de implantagao no valor de R$ 10.000,00
(dez mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI
e; (b) parcelas anuais, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes 7) As parcelas citadas nos itens “i” e “ii” acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento. As parcelas citadas no item “i” e “ii” poderdo ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no

CNPJ/MF n© 17.595.680/0001-36. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida,
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()

(9)

(h)

(1)

)

(k)

M

sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia

até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

remuneracdo do Agente Fiducidrio: parcelas anuais no valor de R$14.000,00 (catorze mil reais),
sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a data de assinatura do Termo de
Securitizagdo e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variacdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos
os emolumentos da B3 relativos aos CRI decorrente da prestagdo dos servigos, sem prejuizo dos
demais termos e condigGes previstos na Clausula 13.4 e seguintes;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos
relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares
dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio nesse

sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

averbacdes, prenotacgdes e registros em Cartérios de Registro de Imdveis, Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a

assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimdnio Separado,
as despesas mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para
realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais serdo realizados na
periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer
prestadores de servicos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdo dos

comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o

Patrimonio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimonio Separado;
as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos

créditos do Patrimonio Separado;

remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a
conta corrente do Patrimbnio Separado;
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(m)

(n)

(o)

(p)

(@)

(r

(s)

()

(u)

V)

(w)

despesas com registros e movimentacao perante instituicdes autorizadas a prestacdo de servicos de
liquidacdo e custddia, escrituracdo, cdmaras de compensacdo e liquidagdo, juntas comerciais e
cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagdo societaria
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais documentos relacionados aos CRI,

bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizagdo de

assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacédo aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos extraordinarios

previstos nos documentos relacionados aos CRI;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e necessarias

a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacdo aplicavel;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre

os bens, direitos e obrigagdes do Patrimonio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimonio

Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria dos
titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locacdo de espago para sua

realizacdo, bem como com a contratacdo de servigos extraordinarios para a sua realizacdo;

remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a
Conta Centralizadora;

custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimonio Separado
dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios
para acompanhar as demonstragdes financeiras do patrimonio separado; as despesas com terceiros
especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares
dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado,
que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio

Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados
ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os

Créditos Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigacGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
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juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou
despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do
Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a

ser determinado de forma expressa em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(x) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgGes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizagdo dos Créditos

Imobilidrios e cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do Patrimo6nio Separado;

(y) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou contra a
Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(z) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta
Restrita;

(aa) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que
sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao

Patrimonio Separado;

(bb)  quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgdo publico oficial,
inclusive com o registro para negociagdao dos CRI em mercados organizados;

(co) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

(dd) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagdo do Patrimonio Separado; e

(ee) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagao.

9.2. Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se

limita ao Patrimbnio Separado, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas no item 9.1. acima, tais despesas serdao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgcao dos

CRI titulados por cada um deles, caso ndao sejam pagas pela parte obrigada por tais pagamentos.

9.2.1. Nao obstante, os Titulares dos CRI poderdao buscar a devida reparacdao de danos em face da
Securitizadora, nos termos do artigo 17 da Resolugao CVM 60.

9.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nos itens 9.1. e 9.2.

acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(@) eventuais despesas comprovadas e taxas relativas a negociagdo e custédia dos CRI ndo
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compreendidas no item 9.1. acima;

(b) todos o0s custos e despesas comprovadamente incorridos para salvaguardar os direitos e

prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI que |he sejam atribuidos como

responsavel tributario.

9.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condigdes previstas neste Termo de Securitizacdo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgdo de CRI detidos por cada um

dos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

9.3.2. Em razdo do disposto na alinea (b) do item 9.3. acima, as despesas a serem adiantadas pelos
Titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra as Cedentes ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar
os créditos oriundos das CCI; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos das CCI; (d) eventuais
indenizagGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagGes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora
e/ou o Agente Fiducidrio, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para
cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracgao e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio, nos termos deste Termo de Securitizagdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario
na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um

periodo superior a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DEZ - FATORES DE RISCO

10.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto as
Cedentes e aos préprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas
as informacdes que estao descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessérios antes de tomar uma decisdo de investimento.
Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura

juridica da presente Emissao:
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(a) Atualizacdo dos Laudos de Avaliacdo: O valor dos Imdveis Lastro devera ser apurado e atualizado a

cada 03 (trés) anos a contar da data de celebragdo do Contrato de Cessdo, com base em laudo de avaliagdo
emitido pelas Avaliadoras Elegiveis (conforme definidas no Contrato de Cessdo), de forma que, os referidos

Laudos de Avaliagdo poderao, eventualmente, ndo estar atualizado no momento de eventual excussao;

(b) DecisGes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35 podem comprometer os regimes fiduciarios

sobre os créditos de certificados de recebiveis imobilidrios: A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os

direitos creditdrios imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora.
Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da
companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que
dispde a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio da companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos
em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”, a
Medida Proviséria n°® 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece
gue: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Titulares de CRI sobre o
produto de realizacdo dos créditos que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. As Debéntures,
ndo obstante o fato de fazer parte do Patrimdnio Separado, poderd ser alcancado por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI
de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo do Patrimonio Separado. Nesta hipétese, é possivel que
os recursos do PatrimOnio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o

cumprimento das obrigacdes da Emissora perante aqueles credores;

(c) Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de

securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas;
e (iii) risco de falta de liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos poderd implicar em

eventuais prejuizos para os titulares de CRI;

(d) Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias: Ndo ha como assegurar que, na eventualidade de

execugdo das Garantias, o produto resultante dessa execugdo sera suficiente para viabilizar a amortizagao
integral dos CRI. Caso isso acontega, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados. Ainda nesse sentido, a
Cessao Fiduciaria dependera de créditos futuros, o que pode ndo ocorrer. Com base nos balancos relativas

ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, o patriménio liquido da (i) Grupo Gennius Brasil
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Producdao e Comercializagdo de Alimentos S.A. é de -R$ 13.788.867, (ii) Gennius Stores Comércio de
Alimentos Ltda S.A. é de R$ 24.199.000, (iii) Astteri Empreendimentos e Participagdes Ltda é de R$
25.172.821 ; (iv) Allpasta Empreendimentos e Participacbes Ltda é de R$ 1.420.408 e (v) Alsaraiva
Comércio, Empreendimentos Imobilidrios e Participacbes Ltda. é de R$ 80.995.000, sendo certo que a
garantia fidejussdria pode ser afetada pela existéncia de outras garantias em favor de terceiros. Ainda,
cumpre informar que que as declaracbes de imposto de renda dos fiadores pessoa fisica ndo foram

disponibilizadas ao Agente Fiduciario;

(e) Riscos de concentracdo de crédito nas Cedentes: O pagamento dos CRI depende do pagamento

integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios pelos Locatarios. Caso algum dos Contratos de
Locacdo seja rescindido ou de outra forma terminado, o Contrato de Locacdo com Clausula Suspensiva, que
tem como locatarias algumas das Cedentes entrard em vigor e haverd maior concentracdo de risco nas
Cedentes. Eventual alteracdo na situacdo econdmico-financeira das Cedentes, em decorréncia de fatores

internos e/ou externos, podera afetar o fluxo de pagamento dos CRI.

(f) Risco Tributario: Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas naturais estdo

atualmente isentos de imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso II, da Lei n® 11.033, assim como
isentos do IOF/Titulos, isencGes essas que podem sofrer alteragdes ao longo do tempo. Eventuais alteracées
na legislacdo tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda,
mudancas na interpretacdo ou aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora
recomenda aos investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo

investimento nos CRI;

(9) Risco de Estrutura: A Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma e pelas

caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situacGes de stress,
podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual;

(h) Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo. Toda a arquitetura do modelo financeiro,

econOmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacdes estipuladas através de
contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor, nos termos da Resolugdo CVM 60, da Lei 14.430 e
demais legislagdes aplicaveis. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagGes de estresse poderd haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio

de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposigbes contidas nos Documentos da Operagéo;

(i) Risco em funcdo da dispensa de andlise prévia pela CVM e/ou pela ANBIMA: A Oferta, distribuida

nos termos da Resolugdo CVM 160, sera registrada perante a CVM sob o rito automatico, nos termos do
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artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucdo CVM 160, de forma que as informacgdes prestadas pela
Securitizadora, pelas Cedentes, pelas Garantidoras e e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise
pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até
determinar o seu cancelamento, o que podera afetar os Titulares dos CRI. Adicionalmente, a Emissdo dos
CRI, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160, ndo foi e ndo serd objeto de analise prévia pela ANBIMA,
de forma que as informagdes prestadas pela Securitizadora, pelas Cedentes, pelas Cedentes e pelo
Coordenador Lider ndo foram objeto de analise prévia pela referida entidade. Por se tratar de oferta publica
de distribuigdo de valores mobiliarios registrada na CVM sob o rito automatico, a Oferta ndo sera registrada
na ANBIMA. Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta
devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre a Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e
suas atividades e situagoes financeiras, tendo em vista que (i) ndo Ihes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta,
todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores
que investem em ofertas publicas de distribuigdo valores mobilidrios registradas perante a CVM sob o rito
ordinario, e (ii) as informacdes contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram submetidas a apreciagdo
e revisao pela CVM nem pela ANBIMA;

3) Risco de Recompra Compulséria Total e/ou Recompra Facultativa. Os CRI poderdo estar sujeitos, na

forma definida neste Termo de Securitizacdo, aos Eventos de Recompra e/ou a Recompra Facultativa pelas
Cedentes. A efetivagdo destes eventos poderd resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos

investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos CRI.

(k) Influéncia do governo federal sobre a economia brasileira: O Governo brasileiro, com o intuito, entre

outros, de atingir as metas de inflagdo e fiscal, ajustar o balanco de pagamentos ou estimular o nivel de
atividade, frequentemente intervém na economia através de ajustes nas politicas monetaria e fiscal, criacdo,
extingdo ou alteracdo de tributos, atuacao no mercado cambial e mudancas regulatérias. Estas intervencoes,
gue sdao em sua maioria imprevisiveis, podem impactar negativamente a Emissora, os Locatarios, e os ativos

relacionados aos CRI, gerando assim riscos para o desempenho financeiro dos CRI;

0] Conjuntura econdmica brasileira: Os fatores macroeconémicos do Brasil, como taxas de cambio,

inflagdo, arrecadacgdo e gastos do governo, atividade econémica e taxas de juros, oscilam constantemente
de acordo com a influéncia da economia externa, intervencdes do governo e outras decisdes tomadas pelos
agentes da economia. Estas oscilagdes podem afetar adversamente a Emissora, os Locatarios e os ativos

relacionados aos CRI, gerando assim riscos para o desempenho financeiro dos CRI;

(m) Risco de nado registro das Garantias: As Garantias da operagao foram protocoladas nos respectivos

cartérios de registro de titulos e documentos competentes, mas ndo estardo registradas quando da
integralizagao dos CRI. Caso, por quaisquer motivos, os respectivos registros das Garantias nao sejam, nao
possam ou demorem para ser efetuados, os Titulares de CRI assumirdo o risco de que eventual excussao
dessas garantias e das obrigagdes decorrentes de tais instrumentos poderdo ser prejudicadas por eventual
falta de registro;

(n) Riscos decorrentes de processos judiciais: As Cedentes e as garantidoras das Garantias sdo partes
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e poderdo ser parte de processos judiciais, relacionados as questdes de natureza civel, fiscal e trabalhista,
bem como de processos administrativos ou arbitrais, incluindo demandas judiciais e/ou administrativas,
conforme o caso, relacionadas aos seus setores de atuacdo, em especial, mas ndo se limitando a,
contingéncias judiciais de matéria fiscal, podendo haver resultados desfavoraveis. Eventuais condenagdes
judiciais das Cedentes ou das garantidoras das Garantias nas esferas civel e fiscal, dentre outras que possa
haver litigio, podem afetar negativamente a capacidade financeira e reputacional das Cedentes e/ou das das

garantidoras das Garantias;

(o) Riscos relacionados ao escopo limitado da Auditoria: A auditoria juridica realizada na presente

Emissdo de CRI teve escopo limitado a certos aspectos legais, nao abrangendo todos os aspectos
relacionados as Cedentes, as garantidoras das Garantias e aos Imdveis. A ndo realizacdo de auditoria juridica
completa, conforme acima descrito, ndo confere a seguranca desejada com relacdo a total auséncia de
contingéncias envolvendo as Cedentes, as garantidoras das Garantias e os Imdveis, podendo ocasionar
prejuizo aos Titulares de CRI. A ndo realizacdo de um procedimento completo de auditoria pode gerar
impactos adversos para o investidor. Caso tivesse sido realizado um procedimento mais amplo de auditoria
legal, poderiam ter sido detectadas contingéncias referentes as Cedentes, as garantidoras das Garantias e

aos Imodveis, que podem, eventualmente, trazer prejuizos aos Titulares de CRI;

(p) Riscos ambientais: Os Imodveis Lastro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,

regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagdo ambiental para operacao (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicacOes, geracdao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, supressdo de vegetacgdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrédneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais que podem acarretar
a perda de valor dos Imdveis Lastro e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais aos
Locatarios; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricoes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias, o que

podera afetar negativamente a eventual excussdo das garantias, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(9) Riscos Relacionados ao Pagamento Indevido dos Créditos Imobilidrios: Caso, por qualquer motivo,

ocorram pagamentos indevidos dos Créditos Imobiliarios as Cedentes, as Cedentes terdo o prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis da data de recebimento de notificagdo enviada pela Emissora para repassar tais recursos
a Emissora. Nessa hipdtese, a Emissora estarad impossibilitada de amortizar os CRI na respectiva Data de

Vencimento, o que pode acarretar perdas financeiras aos Titulares dos CRI quando da efetiva amortizagao;

(r) Capacidade dos Locatéarios de honrar suas obrigacdes: O CRI é um titulo lastreado pelos Créditos

Imobilidrios. Ao avaliarem os riscos inerentes a operacao, os investidores devem atentar para a capacidade
das Cedentes, através do pagamento realizado pelos Locatarios e pelos eventuais novos locatarios, de honrar
suas obrigacles de pagamento no ambito do Contrato de Cessdo dos Créditos Imobilidrios. Em caso de

inadimpléncia, a Emissora ndo dispora de recursos proprios para honrar o pagamento dos CRI;

(s) Risco de que a deterioracdo da qualidade de crédito do PatrimoOnio Separado possa afetar a
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capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados pelas CCI, que

representa os Créditos Imobiliarios, a qual foi vinculada aos CRI por meio deste Termo de Securitizagdo,
através do qual é instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI representam créditos detidos pela Emissora em face dos Locatarios,
correspondentes ao saldo das CCI, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.
O Patrimo6nio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos conforme este Termo de Securitizacdo dependerda do recebimento pela Emissora das
guantias devidas pelos Locatarios, no futuro, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afete a situacdo econdmico-financeira dos Locatarios podera afetar
negativamente a capacidade do Patrim6nio Separado de honrar suas obrigacbes;

(t) Emissora dependente de registro de companhia aberta. A Emissora foi constituida com o escopo de

atuar como companhia securitizadora. Para tanto, depende da manutengao de seu registro de companhia
aberta junto a CVM e das respectivas autorizacGes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou mesmo
cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de

recebiveis imobiliarios;

(u) Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissdo. A Emissora contrata prestadores de

servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como auditores, agente fiduciario, dentre outros.
Caso, conforme aplicavel, algum destes prestadores de servigos aumente significantemente seus precos ou
ndo preste servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, poderda ser necessaria a
substituicdo do prestador de servigo. Esta substituicdo, no entanto, podera ndo ser bem-sucedida e afetar

adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimo6nio Separado;

(v) A Importancia de uma equipe qualificada. A capacidade da Emissora de manter uma posicdo

competitiva e a prestacdo de servicos de qualidade depende em larga escala dos servigos de sua alta
administracdo. Nesse sentido, a Emissora ndao pode garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar sua alta administragdo. A interrupgdo ou paralisacdo na prestagdao de servigos de
qualquer um dos membros da alta administracdo da Emissora, ou sua incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre os resultados operacionais, e

consequentemente, sobre a situagao financeira da Emissora;

(w) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real: A moeda brasileira tem historicamente

sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos
e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, pequenas desvalorizagoes
periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos mais
recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cdmbio do real frente ao délar dos Estados
Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o real e o délar dos Estados Unidos

da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciagdes do real frente ao ddélar dos Estados Unidos da
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América também podem criar pressées inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente

a liquidez dos Locatarios e a qualidade da presente Emissao;

(x) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros. A alta variagdo das taxas de juros junto aos principais

agentes do mercado pode criar ambientes econ6micos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente
os CRI;

(y) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica. As operagGes de financiamento imobiliario

apresentam historicamente uma correlacdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual
retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas,
pode acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive dos Locatarios.
Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de
pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacbes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos
Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a
afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captagdes de recursos por empresas brasileiras;

(z) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio: Os CRI, quando de sua negociacdo em mercado

secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora, poderdo ser
integralizados pelos novos investidores com agio, calculado em funcao da rentabilidade esperada por esses
investidores ao longo do prazo de amortizagdao dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacao
do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo imputados pela
Emissora na amortizacdo extraordinaria compulséria ou resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
neste Termo de Securitizacdo, hipétese em que o valor a ser recebido pelos investidores podera nao ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade
gue motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordo de
outras fontes de recursos para satisfagdao dos interesses dos Titulares dos CRI;

(aa) Risco do quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores: As deliberacdes a serem
tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sdo aprovadas respeitando os qudruns especificos
estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisOes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria
no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia
Especial de Investidores. Ainda, verificado um Evento de Recompra Compulséria Total, caso a Assembleia
Especial de Investidores convocada para deliberar pela recompra ndo logre éxito em sua instalagdo e/ou
deliberacdo, por falta de qudérum, ndo serd consumada a Recompra Compulséria Total dos Créditos
Imobilidrios pelas Cedentes;

(bb) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou Cedentes para concessao do crédito. O

pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos, incluindo,

mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco dos Locatarios, aumento de custos de outros
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recursos que venham a ser captados pelos Locatarios e que possam afetar os seus respectivos fluxos de
caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do
principal e juros pelos Locatarios. Adicionalmente, Portanto, a inadimpléncia dos Locatarios pode ter um

efeito material adverso no pagamento dos CRI;

(co) Baixa liguidez no mercado secundario e restricdes a negociacdo: Atualmente, o mercado secundario

de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores
desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares dos CRI
poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo. Adicionalmente, nos termos do art. 86, inciso
II, da Resolugdo CVM 160, a negociacdo dos CRI no mercado secundario destinada a Investidores
Qualificados, somente podera ocorrer apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de divulgacdao do

Anulncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160;

(dd) Risco de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou de Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar

sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de amortizacdo extraordinaria
compulsoria ou resgate antecipado. A ocorréncia destes eventos acarretara o pré-pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, por consequéncia, o pré-pagamento parcial ou total dos CRI. Nesse caso, podera resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragdo
dos CRI;

(ee) Risco decorrente de agdes judiciais ou medidas administrativas. Este pode ser definido como o risco

decorrente de eventuais condenaces judiciais em face das Cedentes, nas esferas civel, fiscal e trabalhista,
ou ainda de eventuais questionamentos e condenacdes pela autoridade administrativa em ambito federal,

estadual e/ou municipal, que possam afetar adversamente as Cedentes.

(ff) Risco decorrente da Pandemia da Covid-19. A propagacgdo do coronavirus (covid-19) no Brasil, com

a consequente decretacdao de pandemia pela Organizacdo Mundial de Salde, trouxe instabilidade ao cenario
macroecondémico e as ofertas publicas de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior
volatilidade na formacdo de prego de valores mobilidrios, bem como uma deterioragdo significativa na
marcagdo a mercado de determinados ativos. Os efeitos para a economia mundial ja sdo sentidos em
decorréncia das acdes governamentais que determinaram em diversos paises a reducdo forcada das
atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia. Desde que foi confirmado o primeiro caso
de paciente infectado com o coronavirus (covid-19) no Brasil, o governo brasileiro decretou diversas medidas
de prevencdo para enfrentar a pandemia, dentre elas a restricdo a circulacdo de pessoas, que tem potencial
para afetar a economia nacional como um todo. Nesse sentido, ndo ha como prever assertivamente qual
seré o efeito do alastramento do virus e das medidas preventivas na economia do Brasil e nos resultados
dos Locatarios. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricbes a viagens, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupgGes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de
consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias primas e outros
insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia como um todo e, consequentemente,
nos Locatdrios e nos CRI. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira

como resultado dos eventos descritos acima pode afetar a rentabilidade e os resultados dos Locatérios e,
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consequentemente, dos CRI;

(gg) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI. O pagamento aos Titulares de CRI

decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a
operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros,
como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensagao
eletrénica administrada pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que
estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem
do Patrimo6nio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Investidores, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre

eventuais atrasos e/ou falhas operacionais;

(hh)  Risco de crédito dos locatarios. A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo

independente sobre a capacidade dos Locatarios de honrar com as suas obrigacdes. Uma vez que o
pagamento das remuneracdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pelos Locatarios, dos
respectivos Créditos Imobilidrios, a capacidade de pagamento dos Locatarios podera ser afetada em fungdo
de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar
o fluxo de pagamentos dos CRI. Ao avaliarem os riscos inerentes a operagdo, os investidores devem atentar
para a capacidade das Cedentes de honrar o adimplemento dos Créditos Imobiliarios;

(i) Risco de cumprimento de normas ambientais. Os Locatarios, as Cedentes e os Imdveis Lastro,

conforme o caso, poderdo infringir a legislagdo ambiental caso ndo ocorra a renovacdo das licencas e
autorizacdes ambientais expedidas pelos d6rgdos competentes, podendo prejudicar, assim, a situagdo

operacional e juridica das Cedentes;

1)) Riscos de desapropriacdo e sinistro do Imovel. Existe o risco dos Imoveis Lastro serem

desapropriados pelo poder publico, no todo ou parte, bem como de sofrer sinistro total ou parcial durante o
prazo desta operacdo, podendo prejudicar, assim, as AlienacGes Fiducidrias de Imdvel ou os Créditos

Imobiliarios, conforme o caso;

(kk)  Risco de concentracdo das Cedentes dos Créditos Imobilidrios. Os Locatarios serdo os Unicos

cedentes dos Créditos Imobiliarios decorrentes do aluguel dos Imdveis Lastro. Nesse sentido, os Titulares

de CRI estardo sujeitos a excessiva concentracdo dos Créditos Imobilidrios; e

(n Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigbes dos mercados de atuagdo das
Cedentes, que sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e econ6micas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na
politica econ6mica, decisdes judiciais e etc.
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CLAUSULA ONZE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

11.1. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de analise de classificacdo de

risco por agéncia de rating.

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os Titulares
de CRI ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificagcao de
risco. Cabera aos potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos
envolvidos na presente Oferta e na aquisigdo dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos

descritos no presente Termo de Securitizagao.

11.2. Atualizacdo: Ndo havera emissdo de relatério de classificagdo de risco.
CLAUSULA DOZE - DECLARAGCOES E OBRIGAGCOES DA EMISSORA

12.1. A Emissora neste ato declara que:

(9) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por

acoes, com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(h) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacGes necessarias a celebragdo deste Termo
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacgdo de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operagao de
que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome,
as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

6)) a celebragdo do presente Termo de Securitizagdo e o cumprimento das obrigagdes nele assumidas:
(i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam qualquer
lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada, ou a que seus
bens estejam vinculados; (iii) ndo exigem consentimento, agao ou autorizagao de qualquer natureza;
e (iv) ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer

contratos ou instrumentos, de qualquer natureza;
(k) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI;

0] conforme o Contrato de Cessdo dos Créditos Imobilidrios, as Cedentes sdo responsaveis pela

existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas condicdes descritas nas CCI;
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(m)

(n)

(0)

(P)

(@)

(r)

(s)

(1)

(u)

(v)

assegurara a existéncia e a validade das garantias vinculadas a presente Emissdo, bem como a sua

devida constituicdo e formalizagdo;

analisou e divulgou eventuais conflitos de interesse aos investidores para tomada de decisdo de

investimento;

assegurara que os ativos financeiros vinculados a Emissdo estejam registrados e atualizados em
entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo Banco
Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacdes previstas

neste Termo de Securitizacdo;

provera ao Agente Fiduciario todas as informagdes e documentos necessarios para que este ateste
a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI que lastreiem a

Emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

estd cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentagdo socioambiental,
possuindo todas as licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
para o exercicio de suas atividades estando todas elas validas e vigentes, e tendo todos os protocolos
de requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos 6rgdos das jurisdicdes em que
atua, observando a regulamentacdo trabalhista e social no que tange a salde e segurancga
ocupacional e a ndo utilizagdo de mao de obra infantil ou andloga a escravidao, adotando ainda todas
as medidas e acGes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos

socioambientais;

cumprir por si, controladas, coligadas, administradores, e adotar todas as medidas para que seus
socios ou acionistas controladores, acionistas com poderes de administracdo e respectivos
funcionarios, agindo em seus respectivos nomes, cumpram as leis e normativos que dispde sobre a
pratica de atos lesivos contra a administragao publica e aplicaveis a este Contrato, em especial, mas
sem limitagdo, a Lei n® 12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act (“Leis

Anticorrupgao”);

manter politicas e/ou procedimento internos objetivando o cumprimento das Leis Anticorrupgdo,

bem como abster-se de qualquer atividade que constitua uma violacdo as Leis Anticorrupgao;

cumpre e faz com que suas respectivas Afiliadas, acionistas ou quotistas, conforme o caso,
funcionarios e eventuais contratados cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Leis Anticorrupcao e da
Instrucdo da CVM n° 617, de 5 de dezembro de 2019, conforme aplicavel;

abstém-se de qualquer atividade que constitua uma violagdo as disposicbes contidas nas Leis
Anticorrupgdo e, ainda, que envida os melhores esforgos para que seus eventuais subcontratados se

comprometam a observar o aqui disposto;

observado o disposto nas condigdes enunciadas nos demais Documentos da Operagao, ndo tem
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(w)

(x)

12.2.

conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar

os Créditos Imobiliarios, as Garantias ou, ainda que indiretamente, este Termo de Securitizacdo;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega a Emissora de exercer

plenamente suas fungdes; e

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem
uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e

condigdes.

Obrigacbes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da

Emissdo, dos CR e da propria Emissora, mediante publicagdo no jornal de publicacdo de seus atos societarios,

assim como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por

escrito no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. Adicionalmente, a Emissora obriga-se

ainda a elaborar relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolugdo CVM 680, devendo ser

disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, bem como encaminhado ao Agente Fiduciario, conforme artigo 47 da Resolugdo CVM 60.

12.3.

12.2.1. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente
Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamacfes, prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que

comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo do Agente Fiduciario.

12.2.3 A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do
referido relatério. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser acompanhados de
declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (a) que permanecem validas as
disposicOes contidas nos documentos da emissdo; e (b) acerca da ndo ocorréncia de qualquer das
hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora

perante os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario.

InformacGes: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo

de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacdes razoaveis

relativas aos Créditos Imobilidrios, ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade competente.
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12.3.1 A Securitizadora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiducidrio, em 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas as
informacdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar
ao Agente Fiduciario, e divulgar em seu website, na mesma data de suas publicagdes, os atos e decisbes da
Securitizadora destinados aos Titulares de CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente
Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a
antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previstos no Contrato de Cessdo dos Créditos Imobilidrios
e neste Termo de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo
considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas

extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Securitizadora.

12.4. Contratacdo do Agente de Liquidacdo e Escriturador: A Emissora obriga-se a manter contratada,

durante a vigéncia deste Termo, instituicdo financeira habilitada para a prestacdo do servico do agente de

liquidacdo e escriturador na hipdtese da rescisdo do contrato vigente para tais servigos.

12.5 A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis, requlamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, relativa a salide e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho infantil e anadlogo a de escravo, assim como ndo adotar acées que incentivem a prostituicdo, em
especial com relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissao, mantendo,
ainda, todas as licencas ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas,
observados os prazos previstos no artigo 18, §49°, da Resolugao do Conselho Nacional do Meio Ambiente -
CONAMA n© 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos 6rgdos ambientais das

jurisdicdes em que a Emissora atue.

CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacdo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacgdo, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

13.2. DeclaracGes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente

Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente as condigdes previstas neste Termo de Securitizagdo, em todas as suas

clausulas e condigdes, bem como a fungao e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(b) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolugao CVM 17;

() sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é

atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acoes e o artigo 11 da Resolucao
CVM 17, conforme consta no Anexo III deste Termo de Securitizagao;
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(d)

(e)

)

(9)

(h)

13.3.

(a)

(b)

(9

(d)

(e)

)

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

assegura e assegurara tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros
titulares de certificados de recebiveis imobiliarios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar
na qualidade de agente fiduciario;

ndo possui qualquer relacdo com a Emissora ou com as Cedentes que os impeca de exercer suas
fungdes de forma diligente;

gue verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as Garantias,
e as demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que

sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento; e

que nesta data atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da Emissora, as quais se

encontram descritas e caracterizadas no Anexo III deste Termo de Securitizagao.

AtribuicGes do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
bens;

renunciar a funcdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da assembleia prevista no art. 7° da
Resolugao CVM 17 para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informag0es relativas as Garantias,
tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo ndo se encontram
constituidas e exequiveis, uma vez que deverdao ser registrados nos competentes Cartério de
Registro de Titulos e Documentos e de Imdveis competentes, e a consisténcia das demais
informagdes contidas no Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo, e seus respectivos aditamentos,

sejam registrados na B3, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente

previstas em lei;
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(9)

(h)

(i)

)

(k)

(M

(m)

(n)

(0)

(P)

(@)

(r)

(s)

acompanhar a prestagdo das informacoes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI, no
relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissGes de
que tenha conhecimento;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por meio das
informagdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdo das condigdes
dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicoes
estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito
do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora e as Cedentes a reforcar a garantia dada, conforme aplicavel,
na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciacdo;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio
ou a sede das Cedentes, da Emissora, do garantidor ou do coobrigado, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do patrimo6nio separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma do art. 10 da
Resolucao CVM 17;

comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos, inclusive, mediante gestdes

junto a Emissora e ao Escriturador;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizacdo, especialmente

daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes assumidas nesta

operacgao, a administracdo do Patrimonio Separado;
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(9] promover a liquidacdo do Patrimoénio Separado, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo;

(u) acompanhar a atuacdo da Emissora na administragdo do PatrimdOnio Separado e solicitar, quando

considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado; e

(v) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras
assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacGes relativas as Garantias e as
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condicBes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo

previsto no art. 16, II, da Resolugcao CVM 17.

13.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho

dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor,
correspondentes a parcelas anuais de R$14.000,00 (catorze mil reais), sendo o primeiro pagamento devido
até o 5° (quinto) dia util apos a data de assinatura do termo de securitizacdo, e os seguintes no mesmo dia
dos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela de honorarios sera devida
ainda que a operacdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacdo e implantagdo dos CRI.

13.4.1 Em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, ou celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a
emissdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 450,00
(quatrocentos e cinquenta reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emissédo, a
ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo Agente Fiduciario, a Emissora do relatério
de horas. Para fins de conceito de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a andlise da
minuta e participagdo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas
ndo se limitam a (a) analise de edital; (b) participagdo em calls ou reunides; (c) conferéncia de
quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia
e (d) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de
horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por
exemplo, analise de determinado documento ou participacdo em reunido), do colaborador da
Pentdgono, do tempo empregado na funcdo e do valor relativo ao tempo.

13.4.2 As parcelas citadas acima serdao reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro rata die, se necessario.

13.4.3 A remuneracdo do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidagdo integral dos valores

mobilidrios, caso a Pentdgono ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagao

a emissdo, remuneracdo essa que sera calculada.
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13.4.4 As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido). IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

13.4.5 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria
pelo IPCA/IBGE acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

13.4.6 Adicionalmente, as Cedentes e/ou a Emissora antecipard ao Agente Fiducidrio todas as
despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de
tais despesas pelas Cedentes, os investidores deverao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas
pela Emissora e ou pelas Cedentes. As despesas a serem antecipadas deverdo ser previamente
aprovados pelos investidores e pelas Cedentes. Sao exemplos de despesas que poderao ser
realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdao aplicavel, e outras que vierem a
ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii)
obtencdo de certidGes, fotocdpias, digitalizacGes, envio de documentos; (iv) locomogBes entre
estados da federacdo, alimentacgdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento
ou obtencao de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Cessionaria
para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos
termos do Oficio Circular CYM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
acoes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada
da Emissora e ou Cedentes, ou ainda que comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos investidores bem como sua remuneragdo; (x) custos e despesas relacionadas a
B3/CETIP.

13.4.7 O ressarcimento a que se refere & Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis

apods a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia dos respectivos
comprovantes de pagamento.
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13.5.

13.4.8 Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que a Pentagono venha a incorrer para resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s) CRI e deverdo
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora. Tais despesas a serem
adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, correspondem a depodsitos, custas e taxas judiciarias nas
acOes propostas pela Pentagono, enquanto representante da comunhdo do(s) titular(es) do(s) CRI.
Os honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportados pelos (s) titular(es)
do(s) CRI, bem como a remuneragdo da Pentagono na hipotese de a Securitizadora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo

a Pentagono solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

13.4.9 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos

investidores, conforme o caso.

13.4.10. A remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de
agente fiducidrio durante a implantagdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apds,
sempre que possivel, prévia aprovacdo, quais sejam: publicacdes em geral, notificaces, extracdo
de certidoes, despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens,
alimentacdao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre

outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) do(s) CRI

Substituicdo do Agente Fiduciario: Na hipétese de impedimento, rendncia, intervencado ou liquidagao

extrajudicial do Agente Fiducidrio, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante

deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores.

13.6.

13.5.1. A assembleia destinada a escolha do novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo Agente
Fiducidrio, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por

cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.

13.5.2. Se a convocacdo da assembleia ndao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido no caput, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM
pode proceder a convocacao da assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear
substituto provisério.

Hipéteses de Destituicdo do Agente Fiducidrio: Os Titulares dos CRI podem substituir o Agente

Fiduciario e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuicdo publica,

em assembleia especialmente convocada para esse fim. Aplica-se a assembleia referida neste item o

disposto no subitem 13.5.1. acima. A substituicdo do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo

de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo na Instituicdo

Custodiante. Juntamente com a comunicagdo, devem ser encaminhadas a CVM a declaragdo e as demais
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informacgdes exigidas no caput e § 1° do art. 5° da Resolugdo CVM n° 17/21.

13.7. Novo Agente Fiduciario: O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os

deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

13.8. Aditamento a este Termo de Securitizacdo: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater

permanente devera ser objeto de aditamento a este Termo de Securitizagdo.

13.9. Obrigacdo: A atuacgdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n° 17/21 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, bem como do presente Termo de Securitizacdo, estando
este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido
da legislacdo aplicavel e/ou do referido documento.

13.10. Fraude ou Adulteracdo: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario

assumira que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer
hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

13.11. Prévia Deliberagdo: Os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao,

somente serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembleia Especial de Investidores.
CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Assembleia Especial de Investidores: As Assembleias Especiais de Investidores que tiverem por

objeto deliberar sobre matérias de interesse dos Titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente,
os direitos dos Titulares dos CRI serdo convocadas e as matérias discutidas nessas assembleias serdo
deliberadas pelos Titulares dos CRI, de acordo com os quéruns e demais disposicdes previstos nesta
Clausula, sendo que as deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI nas referidas assembleias obrigardo a

todos os Titulares dos CRI, em carater irrevogavel e irretratdvel, para todos os fins e efeitos de direito.

14.2. Realizacdo da Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo,

reunir-se em assembleia geral, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares
dos CRI. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades

por AgOes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

14.2.1. Sem prejuizo do disposto no item 14.2. acima, as Partes desde ja concordam e autorizam
quaisquer alteragdes ao presente Termo de Securitizagdo ou no registro do CRI junto a B3, sem a
necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares dos CRI, que porventura sejam necessarias, Unica
e exclusivamente: (i) decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de

adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades
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14.3.

14.4.

administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) decorrer da
substituicdo de direitos creditdrios pela companhia securitizadora; (iii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da emissora ou dos prestadores de servigos; (iv) envolver reducao
da remuneracao dos prestadores de servico descritos no instrumento de emissdo; e (v) decorrer de
correcdo de erro formal e desde que a alteracdao ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragao,

no fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizagdo emitidos.

14.2.2. Fica a Emissora obrigada a informar os investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
sua realizacdo a respeito da alteracdo deste Termo de Securitizagdo, conforme disposto no item
14.2. acima, indicando as alteracbes realizadas e as razbes para tanto, o que fara mediante a

publicacdo das alteragdes em seu website.

Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada:

(a) pelo Agente Fiduciario;

(b) pela CVM;

(c) pela Emissora; ou

(d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em

Circulagdo, excluidos, para os fins deste quérum, os CRI que ndo possuirem o direito de voto.

Convocacgdo: A convocagdo devera ser realizada mediante publicagdo de edital, com antecedéncia

minima de 20 (vinte) dias da data de sua realizagdo, convocando a Assembleia Especial de Investidores as

expensas dos requerentes, salvo se a referida assembleia deliberar o contrario.

14.4.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de Assembleia Especial de
Investidores, serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pdagina da Emissora na rede
mundial de computadores - Internet imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45,
do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolugdao CVM 60 e conforme paragrafo
39 do artigo 24 da Lei 14.430.

14.4.2. As publicagGes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Investidores ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e Unica

publicacdo de segunda convocagao.

14.4.3. Na mesma data acima, as publicagdes de editais das Assembleia Especial de Investidores
serdo (a) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titulares de CRI, por meio de comunicacdo eletronica (e-mail), cujas as comprovagoes de envio e

recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo, observado que a Emissora considerard os
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14.5.

enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto
se de outra forma prevista em legislagdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario.

14.4.4 A comunicacdo da convocagdo devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a
hora em que a assembleia sera realizada. A Assembleia Especial de Investidores em segunda
convocacdo somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) Dias Uteis apds a data marcada

para a instalacdao da Assembleia Especial de Investidores em primeira convocagao.

14.4.5 A convocacao da Assembleia Especial de Investidores por solicitacdo dos Titulares de CRI,
conforme disposto na Clausula 14.4 acima deve: (i) ser dirigida a Emissora que deve no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Especial
de Investidores as expensas dos requerentes; e (ii) conter eventuais documentos necessarios ao

exercicio do direito de voto dos demais titulares.

14.4.6 A Emissora deve disponibilizar aos Titulares de CRI, nos termos do paragrafo 39, do artigo
26 da Resolucdo CVM 60, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, na data de convocacao da Assembleia Geral.

14.4.7. A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede.
Quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagdo
indicardo, com clareza, o lugar e horéario da reunido e detalhamento, bem como as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares de CRI poderdo participar e votar a distancia, incluindo
informacg0Oes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos Titulares de CRI.

14.4.8. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Geral por meio de conferéncia
eletrénica e/ou videoconferéncia, entretanto deverao manifestar o voto em Assembleia Especial de
Investidores por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletronica, desde que observadas

as formalidades previstas no artigo 26 da Resolugao CVM 60.
14.4.9. As informagdes requeridas acima podem ser divulgadas de forma resumida na
correspondéncia de convocacdo, desde que conste indicado o endereco na rede mundial de

computadores onde a informagao completa estiver disponivel a todos os Titulares de CRI.

14.4.10. Independentemente da convocacao prevista nesta Clausula, serd considerada
regular a Assembleia Especial de Investidores a qual comparecerem todos os Titulares de CRI.

Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera, de acordo com quem a

tenha convocado, respectivamente:

(@) ao representante da Emissora; ou

(b) ao titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes e que possuirem direito de voto.
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14.6. Outros Representantes: Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI

poderdao convocar representantes das Cedentes, ou quaisquer terceiros, para participar da Assembleia
Especial de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a

deliberacdo da ordem do dia.

14.7. Representantes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias

Especiais de Investidores e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

14.8. Deliberagbes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, as deliberacdes em Assembleia Especial de
Investidores serao tomadas por Titulares dos CRI que representem, pelo menos, representem a maioria dos
presentes, observadas as excecdes previstas neste Termo de Securitizagao.

14.8.1. Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposicGes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por Acses.
Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores os Titulares de CRI inscritos nos
registros dos CRI na data da convocacdao da Assembleia Especial de Investidores, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

14.8.2 As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores no
ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns e as disposicbes estabelecidos neste
Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como vinculardo a mesma e
obrigardo a todos os titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Investidores.

14.9. Apuracdo: Observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, para efeito de
calculo de quaisquer dos qudéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores, os
Titulares de CRI Sénior, referentes a série Unica da classe sénior e os Titulares de CRI Subordinado,
referentes a classe subordinada deliberardao de forma conjunta; serdo excluidos os CRI que a Emissora ou
as Cedentes eventualmente possua em tesouraria; os que sejam de titularidade de empresas ligadas a
Emissora ou as Cedentes, ou de fundos de investimento administrados por empresas ligadas a Emissora ou
as Cedentes, assim entendidas empresas que sejam subsididrias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou

pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses.
14.10. Validade: As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI, observados os quéruns e as disposicoes
estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem

como obrigardo a todos os Titulares dos CRI.

14.11. Dispensa de Convocagdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de

Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que
comparecerem todos os Titulares dos CRI que tenham direito de voto, sem prejuizo das disposicoes

relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizagéo.
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14.12. Dispensa de Assembleia Especial de Investidores para alteracdo deste Termo de Securitizacdo: As

Partes concordam que o presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais documentos da Emissdo
poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que e
somente (i) decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacgdo a
normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) decorrer da substituicdo de direitos creditérios pela
companhia securitizadora; (iii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da emissora
ou dos prestadores de servicos; (iv) envolver reducdao da remuneracao dos prestadores de servigo descritos
no instrumento de emissao; e (v) decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracdo nao acarrete
qualquer alteracdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizacdo
emitidos.

14.13. Assembleia Digital: A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias Especiais de Investidores

poderao ser realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Instrugao da CVM n° 625,
de 14 de maio de 2020, conforme alterada. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deve
adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissado de informagdes, particularmente
os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes

para assegurar a identificacao do investidor.
CLAUSULA QUINZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Tributagdo: Serdao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as informacgoes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores
guanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI (Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF).

15.2 Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados
de recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

15.3 A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo
estabelecidas aliquotas diversas em razao do tempo de aplicagdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos
certificados dos recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias; (ii) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 181
(cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta e
um) dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem

realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias.

15.4 N3ao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao

como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade
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de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,

distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

15.5 A remuneragdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de
capital na alienacdo ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 1° de janeiro 2005, fica
isenta do imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual) independentemente da data de
emissdo do referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis

a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacdo de ganhos de capital.

15.6  Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades
imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condicdo a fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive
retroativamente, uma vez que a Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 19,
estabelece que a imunidade nao abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa
ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso por forca de agdo direta de inconstitucionalidade

movida pela Confederacdo Nacional da Saude.

15.7 O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensagdo com o IRPJ apurado em cada periodo de

apuragao.

15.8 A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de
recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem como
de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retengado do imposto de
renda incidente na fonte ou pago em separado.

15.9 Também, na hipétese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos ndo derivados das provisGes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto.

15.10 Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no
Pais. Por sua vez, hd um regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil
sdo isentos de tributacdo. Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou
gue a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de renda a

aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).
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15.11 Ainda, com relacdo aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso
de recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetario Nacional a aliquota do IOF/Céambio sera igual a 0% (zero por cento). Alertamos, contudo,
por se tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, as aliquotas poderdo ser alteradas de
forma automatica via Decreto do Poder Executivo.

15.12 Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou
Valores Mobilidrios, cujo fato gerador serd a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou pagamento para
liquidacdo de titulos e valores mobilidrios. Regra geral, para as operacfes cujo resgate, cessdo ou
repactuacdo ocorra apos o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisicdo, havera isengdo do
IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios.

15.13 Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que ndo
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das referidas contas a retencdo do e o recolhimento
do IRRF.

15.14 A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores
e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia
do referido pagamento.

15.15 A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente

do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

15.16 No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n°® 10.637, de
30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro
e sessenta e cinco centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos
decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve
a alteracdo da sistematica da tributagdo da COFINS pois de acordo com a Medida Proviséria n® 135,
convertida na Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi
elevada para 7,6% (sete inteiros e seis décimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser

compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

15.17 A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios
aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a
tributacdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/2005.

15.18 No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragao conferida

a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios constitui receita financeira, porém,
ndo estdo sujeitas a contribuigdo ao PIS e a COFINS, face a revogagdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei
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n°®9.718/98 pela Lei n® 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaracdo de inconstitucionalidade
do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.

15.19 E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploragdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo
ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

15.20 Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.

15.21 O pagamento da contribuigdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia do
més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do

més subsequente no caso das instituicdes financeiras e entidades assemelhadas.
CLAUSULA DEZESSEIS - PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI deverao ser divulgados
mediante publicacdo nos jornais “Valor Econ6mico” e “Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo”. Caso a
Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissdo, devera enviar notificacdo ao Agente

Fiduciario informando o novo.
CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DESTE TERMO DE SECURITIZACI\O

17.1. Registro: Este Termo de Securitizacdo serd registrado na B3 e o Regime Fiduciario sera instituido
pela Emissora no presente Termo, bem como registrado na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo
26 da Lei 14.430.

CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICACOES

18.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito,

durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo:

Para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(,‘I"\O

Rua Professor Atilio Innocenti, 474, cjts. 1009/1010
CEP 04.538-001, Sao Paulo - SP

At.: Nathalia Machado ou Amanda Martins
Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br
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Para o Agente Fiducidrio:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304

CEP: 22.640-102 - Rio de Janeiro, R]

At.: Marco Aurélio Ferreira, Marcelle Santoro e Karolina Vangelotti

Telefone: +55 (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

18.2. Aviso de Recebimento: As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso

de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo ou por comprovante digital, no caso de comunicagdo via e-mail. Sempre que a
comunicagdo ocorrer por meio eletronico, a Parte responsavel deverda efetuar apds a mencionada

comunicacao eletronica, o envio da via fisica da comunicagdo ao destinatario.
CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Informacbes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dard acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados por meio deste Termo de Securitizacdo.

19.2. Divisibilidade: Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Termo de Securitizagdo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as Partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos

semelhantes.

19.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e declara, sob as penas da lei, que verificaram a legalidade e auséncia

de vicios da presente operacdo de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia
das informacdes prestadas neste Termo de Securitizacao.

19.4. Assinatura Eletrénica: Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que

suas assinaturas no presente instrumento poderao realizadas por meio eletronico, desde que mediante a
utilizacao de certificado digital emitido no padrao ICP - Brasil, assim como as assinaturas das testemunhas,
constituindo meio idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas

apostas em documento fisico.

19.5 Em vista das questdes relativas a formalizacdo eletrénica deste instrumento, as Partes reconhecem
e concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos deste

Contrato retroagem a data abaixo descrita.

19.6 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizacdo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
gue caiba ao Agente Fiduciadrio e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigacGes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma

rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo de
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guaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante

a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.7. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo constitui titulo

executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA VINTE - LEI APLICAVEL E FORO

20.1. Lei Aplicavel: Os termos e condigdes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

20.2. Foro: As partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas e/ou questbes decorrentes deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

Este Termo de Securitizacdo é firmado eletronicamente, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 14 de junho de 2023.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Classe Subordinada e de Série
Unica da Classe Sénior da 51@ Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios Cedidos pela Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., Depejota de Participacdes

Ltda. e a Século XXI Comercial e Participacoes Ltda.)

CANAL COMPANHIA DE SECU RITIZACI\O
Emissora

Nome: Nome:
CPF: CPF:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiduciario

Nome:
CPF:
TESTEMUNHAS.:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I - TABELA DE AMORTIZAGAO E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

CRI SENIOR
Data de Pagamento Taxa de Pagamento Incorpora Juros?
Amortizagdo (Tai) de Juros?
20/07/2023 0,2971% Sim Nao
21/08/2023 0,2279% Sim Nao
20/09/2023 0,2664% Sim Nao
20/10/2023 0,2691% Sim Nao
20/11/2023 0,3441% Sim Nao
20/12/2023 0,2393% Sim Nao
22/01/2024 0,2779% Sim Nao
20/02/2024 0,3530% Sim Nao
20/03/2024 0,2844% Sim Nao
22/04/2024 0,2513% Sim Nao
20/05/2024 0,3622% Sim Nao
20/06/2024 0,2577% Sim Nao
22/07/2024 0,2604% Sim Nao
20/08/2024 0,2993% Sim Nao
20/09/2024 0,2302% Sim Nao
21/10/2024 0,3049% Sim Nao
20/11/2024 0,3081% Sim Nao
20/12/2024 0,2753% Sim Nao
20/01/2025 0,3866% Sim Nao
20/02/2025 0,2463% Sim Nao
20/03/2025 0,4294% Sim Nao
22/04/2025 0,3258% Sim Nao
20/05/2025 0,4015% Sim Nao
20/06/2025 0,2976% Sim Nao
21/07/2025 0,3370% Sim Nao
20/08/2025 0,3046% Sim Nao
22/09/2025 0,2718% Sim Nao
20/10/2025 0,3831% Sim Nao
20/11/2025 0,2790% Sim Nao
22/12/2025 0,3182% Sim Nao
20/01/2026 0,4301% Sim Nao
20/02/2026 0,3627% Sim Nao
20/03/2026 0,4029% Sim Nao
20/04/2026 0,4074% Sim Nao
20/05/2026 0,4120% Sim Nao
22/06/2026 0,3445% Sim Nao
20/07/2026 0,4206% Sim Nao
20/08/2026 0,3171% Sim Nao
21/09/2026 0,3930% Sim Nao
20/10/2026 0,4336% Sim Nao
20/11/2026 0,3664% Sim Nao
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21/12/2026 0,4068% Sim Nao
20/01/2027 0,4476% Sim Né&o
22/02/2027 0,4168% Sim Né&o
22/03/2027 0,4578% Sim Nao
20/04/2027 0,4632% Sim Nao
20/05/2027 0,4326% Sim Né&o
21/06/2027 0,4378% Sim Né&o
20/07/2027 0,4430% Sim Nao
20/08/2027 0,3761% Sim Nao
20/09/2027 0,4890% Sim Né&o
20/10/2027 0,4588% Sim Né&o
22/11/2027 0,4644% Sim Nao
20/12/2027 0,5062% Sim Nao
20/01/2028 0,4041% Sim Né&o
21/02/2028 0,4452% Sim Né&o
20/03/2028 0,5951% Sim N&o
20/04/2028 0,4582% Sim Nao
22/05/2028 0,5362% Sim Nao
20/06/2028 0,5429% Sim Nao
20/07/2028 0,4776% Sim Nao
21/08/2028 0,4837% Sim N&o
20/09/2028 0,5260% Sim Nao
20/10/2028 0,5328% Sim Nao
20/11/2028 0,6119% Sim Nao
20/12/2028 0,5115% Sim N&o
22/01/2029 0,5544% Sim Nao
20/02/2029 0,6338% Sim Nao
20/03/2029 0,6062% Sim Nao
20/04/2029 0,5420% Sim N&o
21/05/2029 0,6215% Sim Nao
20/06/2029 0,5938% Sim Nao
20/07/2029 0,5657% Sim Ndo
20/08/2029 0,6096% Sim Ndo
20/09/2029 0,5818% Sim Nao
22/10/2029 0,6260% Sim Nao
20/11/2029 0,7069% Sim Ndo
20/12/2029 0,6085% Sim Ndo
21/01/2030 0,6892% Sim Nao
20/02/2030 0,6268% Sim Nao
20/03/2030 0,7801% Sim Ndo
22/04/2030 0,6470% Sim Ndo
20/05/2030 0,7646% Sim Nao
21/06/2030 0,6314% Sim Nao
22/07/2030 0,7129% Sim Ndo
20/08/2030 0,7234% Sim Ndo
20/09/2030 0,6620% Sim Nao
21/10/2030 0,7441% Sim Nao
20/11/2030 0,7554% Sim Ndo
20/12/2030 0,7307% Sim Ndo
20/01/2031 0,8502% Sim Nao
20/02/2031 0,7190% Sim Nao
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20/03/2031 0,9107% Sim Nao
22/04/2031 0,8167% Sim Né&o
20/05/2031 0,9019% Sim Né&o
20/06/2031 0,8080% Sim Nao
21/07/2031 0,8571% Sim Nao
20/08/2031 0,8350% Sim Né&o
22/09/2031 0,8125% Sim Né&o
20/10/2031 0,9343% Sim Nao
20/11/2031 0,8416% Sim Nao
22/12/2031 0,8918% Sim Né&o
20/01/2032 1,0153% Sim Né&o
20/02/2032 0,9605% Sim Nao
22/03/2032 0,9772% Sim Nao
20/04/2032 1,0304% Sim Né&o
20/05/2032 1,0125% Sim Ndo
21/06/2032 1,0306% Sim N&o
20/07/2032 1,0492% Sim Nao
20/08/2032 0,9961% Sim Nao
20/09/2032 1,1227% Sim Nao
20/10/2032 1,1075% Sim Nao
22/11/2032 1,1284% Sim N&o
20/12/2032 1,1860% Sim Nao
20/01/2033 1,1005% Sim Nao
21/02/2033 1,1581% Sim Nao
21/03/2033 1,3253% Sim N&o
20/04/2033 1,2436% Sim Nao
20/05/2033 1,2687% Sim Nao
20/06/2033 1,3308% Sim Nao
20/07/2033 1,2863% Sim N&o
22/08/2033 1,2772% Sim Nao
20/09/2033 1,4128% Sim Nao
20/10/2033 1,4073% Sim Ndo
21/11/2033 1,4742% Sim Ndo
20/12/2033 1,4709% Sim Nao
20/01/2034 1,4320% Sim Nao
22/02/2034 1,5370% Sim Ndo
20/03/2034 1,6810% Sim Ndo
20/04/2034 1,5765% Sim Nao
22/05/2034 1,6866% Sim Nao
20/06/2034 1,7279% Sim Ndo
20/07/2034 1,6987% Sim Ndo
21/08/2034 1,7417% Sim Nao
20/09/2034 1,8228% Sim Nao
20/10/2034 1,8706% Sim Ndo
20/11/2034 1,9929% Sim Ndo
20/12/2034 1,9390% Sim Nao
22/01/2035 2,0291% Sim Nao
20/02/2035 2,1589% Sim Ndo
20/03/2035 2,1856% Sim Ndo
20/04/2035 2,1783% Sim Nao
21/05/2035 2,3166% Sim Nao
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20/06/2035 2,3525% Sim Nao
20/07/2035 2,3913% Sim Nao
20/08/2035 2,5053% Sim Nao
20/09/2035 2,5530% Sim Nao
22/10/2035 2,6767% Sim Nao
20/11/2035 2,8433% Sim Nao
20/12/2035 2,8382% Sim Nao
21/01/2036 3,0165% Sim Nao
20/02/2036 3,0605% Sim Nao
20/03/2036 3,2903% Sim Nao
22/04/2036 3,3534% Sim Nao
20/05/2036 3,5681% Sim Nao
20/06/2036 3,6171% Sim Nao
21/07/2036 3,8187% Sim Nao
20/08/2036 3,9642% Sim Nao
22/09/2036 4,1243% Sim Nao
20/10/2036 4,4457% Sim Nao
20/11/2036 4,5776% Sim Nao
22/12/2036 4,8731% Sim Nao
20/01/2037 5,2715% Sim Nao
20/02/2037 5,5307% Sim Nao
20/03/2037 5,9348% Sim Nao
20/04/2037 6,3547% Sim Nao
20/05/2037 6,8347% Sim Nao
22/06/2037 7,3166% Sim Nao
20/07/2037 8,0289% Sim Nao
20/08/2037 8,6843% Sim Nao
21/09/2037 9,6611% Sim Nao
20/10/2037 10,8112% Sim Nao
20/11/2037 12,1367% Sim Nao
21/12/2037 13,9585% Sim Nao
20/01/2038 16,3817% Sim Nao
22/02/2038 19,6236% Sim Nao
22/03/2038 24,7971% Sim Nao
20/04/2038 33,0788% Sim Nao
20/05/2038 49,8389% Sim Nao
21/06/2038 100,0000% Sim Nao
CRI Subordinado
Data de Pagamento Taxa de Amortizacao Pagamento | Incorpora Juros?
(Tai) de Juros?
20/07/2023 0,2971% Sim Nao
21/08/2023 0,2279% Sim Nao
20/09/2023 0,2664% Sim Nao
20/10/2023 0,2691% Sim Nao
20/11/2023 0,3441% Sim Nao
20/12/2023 0,2393% Sim Nao

77



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

DocusSign Envelope ID: 5829E458-42C5-4450-B46F-7DC36DA0EB22

22/01/2024 0,2779% Sim Nao
20/02/2024 0,3530% Sim N&o
20/03/2024 0,2844% Sim Nao
22/04/2024 0,2513% Sim Nao
20/05/2024 0,3622% Sim Nao
20/06/2024 0,2577% Sim Nao
22/07/2024 0,2604% Sim N&o
20/08/2024 0,2993% Sim Nao
20/09/2024 0,2302% Sim Nao
21/10/2024 0,3049% Sim N&o
20/11/2024 0,3081% Sim N&o
20/12/2024 0,2753% Sim Nao
20/01/2025 0,3866% Sim Nao
20/02/2025 0,2463% Sim N&o
20/03/2025 0,4294% Sim Nao
22/04/2025 0,3258% Sim Nao
20/05/2025 0,4015% Sim Nao
20/06/2025 0,2976% Sim N&o
21/07/2025 0,3370% Sim N&o
20/08/2025 0,3046% Sim Nao
22/09/2025 0,2718% Sim Nao
20/10/2025 0,3831% Sim N&o
20/11/2025 0,2790% Sim N&o
22/12/2025 0,3182% Sim Nao
20/01/2026 0,4301% Sim Nao
20/02/2026 0,3627% Sim N&o
20/03/2026 0,4029% Sim N&o
20/04/2026 0,4074% Sim Nao
20/05/2026 0,4120% Sim Nao
22/06/2026 0,3445% Sim N&o
20/07/2026 0,4206% Sim N&o
20/08/2026 0,3171% Sim Nao
21/09/2026 0,3930% Sim Nao
20/10/2026 0,4336% Sim N&o
20/11/2026 0,3664% Sim N&o
21/12/2026 0,4068% Sim Nao
20/01/2027 0,4476% Sim Nao
22/02/2027 0,4168% Sim N&o
22/03/2027 0,4578% Sim N&o
20/04/2027 0,4632% Sim Nao
20/05/2027 0,4326% Sim Nao
21/06/2027 0,4378% Sim N&o
20/07/2027 0,4430% Sim N&o
20/08/2027 0,3761% Sim Nao
20/09/2027 0,4890% Sim Nao
20/10/2027 0,4588% Sim Nao
22/11/2027 0,4644% Sim Nao
20/12/2027 0,5062% Sim Nao
20/01/2028 0,4041% Sim Nao
21/02/2028 0,4452% Sim Nao
20/03/2028 0,5951% Sim Nao
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20/04/2028 0,4582% Sim Nao
22/05/2028 0,5362% Sim N&o
20/06/2028 0,5429% Sim N&o
20/07/2028 0,4776% Sim Nao
21/08/2028 0,4837% Sim Nao
20/09/2028 0,5260% Sim N&o
20/10/2028 0,5328% Sim N&o
20/11/2028 0,6119% Sim Nao
20/12/2028 0,5115% Sim Nao
22/01/2029 0,5544% Sim N&o
20/02/2029 0,6338% Sim N&o
20/03/2029 0,6062% Sim Nao
20/04/2029 0,5420% Sim Nao
21/05/2029 0,6215% Sim N&o
20/06/2029 0,5938% Sim N&o
20/07/2029 0,5657% Sim Nao
20/08/2029 0,6096% Sim Nao
20/09/2029 0,5818% Sim N&o
22/10/2029 0,6260% Sim N&o
20/11/2029 0,7069% Sim Nao
20/12/2029 0,6085% Sim Nao
21/01/2030 0,6892% Sim N&o
20/02/2030 0,6268% Sim N&o
20/03/2030 0,7801% Sim Nao
22/04/2030 0,6470% Sim Nao
20/05/2030 0,7646% Sim N&o
21/06/2030 0,6314% Sim N&o
22/07/2030 0,7129% Sim Nao
20/08/2030 0,7234% Sim Nao
20/09/2030 0,6620% Sim N&o
21/10/2030 0,7441% Sim N&o
20/11/2030 0,7554% Sim Nao
20/12/2030 0,7307% Sim Nao
20/01/2031 0,8502% Sim N&o
20/02/2031 0,7190% Sim N&o
20/03/2031 0,9107% Sim Nao
22/04/2031 0,8167% Sim Nao
20/05/2031 0,9019% Sim N&o
20/06/2031 0,8080% Sim N&o
21/07/2031 0,8571% Sim Nao
20/08/2031 0,8350% Sim Nao
22/09/2031 0,8125% Sim N&o
20/10/2031 0,9343% Sim N&o
20/11/2031 0,8416% Sim Nao
22/12/2031 0,8918% Sim N&o
20/01/2032 1,0153% Sim Nao
20/02/2032 0,9605% Sim Nao
22/03/2032 0,9772% Sim Nao
20/04/2032 1,0304% Sim Nao
20/05/2032 1,0125% Sim Nao
21/06/2032 1,0306% Sim Nao
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20/07/2032 1,0492% Sim Nao
20/08/2032 0,9961% Sim N&o
20/09/2032 1,1227% Sim Nao
20/10/2032 1,1075% Sim Nao
22/11/2032 1,1284% Sim Nao
20/12/2032 1,1860% Sim N&o
20/01/2033 1,1005% Sim N&o
21/02/2033 1,1581% Sim Nao
21/03/2033 1,3253% Sim Nao
20/04/2033 1,2436% Sim N&o
20/05/2033 1,2687% Sim Nao
20/06/2033 1,3308% Sim Nao
20/07/2033 1,2863% Sim Nao
22/08/2033 1,2772% Sim Nao
20/09/2033 1,4128% Sim Nao
20/10/2033 1,4073% Sim Nao
21/11/2033 1,4742% Sim Nao
20/12/2033 1,4709% Sim N&o
20/01/2034 1,4320% Sim N&o
22/02/2034 1,5370% Sim Nao
20/03/2034 1,6810% Sim Nao
20/04/2034 1,5765% Sim N&o
22/05/2034 1,6866% Sim N&o
20/06/2034 1,7279% Sim Nao
20/07/2034 1,6987% Sim Nao
21/08/2034 1,7417% Sim Nao
20/09/2034 1,8228% Sim Nao
20/10/2034 1,8706% Sim Nao
20/11/2034 1,9929% Sim Nao
20/12/2034 1,9390% Sim N&o
22/01/2035 2,0291% Sim N&o
20/02/2035 2,1589% Sim Nao
20/03/2035 2,1856% Sim Nao
20/04/2035 2,1783% Sim N&o
21/05/2035 2,3166% Sim N&o
20/06/2035 2,3525% Sim Nao
20/07/2035 2,3913% Sim Nao
20/08/2035 2,5053% Sim N&o
20/09/2035 2,5530% Sim N&o
22/10/2035 2,6767% Sim Nao
20/11/2035 2,8433% Sim Nao
20/12/2035 2,8382% Sim N&o
21/01/2036 3,0165% Sim N&o
20/02/2036 3,0605% Sim Nao
20/03/2036 3,2903% Sim Nao
22/04/2036 3,3534% Sim Nao
20/05/2036 3,5681% Sim Nao
20/06/2036 3,6171% Sim Nao
21/07/2036 3,8187% Sim Nao
20/08/2036 3,9642% Sim Nao
22/09/2036 4,1243% Sim Nao
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20/10/2036 4,4457% Sim Nao
20/11/2036 4,5776% Sim N&o
22/12/2036 4,8731% Sim N&o
20/01/2037 5,2715% Sim Nao
20/02/2037 5,5307% Sim Nao
20/03/2037 5,9348% Sim N&o
20/04/2037 6,3547% Sim N&o
20/05/2037 6,8347% Sim Nao
22/06/2037 7,3166% Sim Nao
20/07/2037 8,0289% Sim N&o
20/08/2037 8,6843% Sim N&o
21/09/2037 9,6611% Sim Nao
20/10/2037 10,8112% Sim Nao
20/11/2037 12,1367% Sim N&o
21/12/2037 13,9585% Sim N&o
20/01/2038 16,3817% Sim Nao
22/02/2038 19,6236% Sim Nao
22/03/2038 24,7971% Sim Nao
20/04/2038 33,0788% Sim N&o
20/05/2038 49,8389% Sim Nao
21/06/2038 100,0000% Sim Nao
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ANEXO II - IDENTIFICAGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

] ] ] LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO )
SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 01 TIPO DE CCI FRACIONARIA 52,20%

SERIE UNICA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: NOVA EDICAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA.

CNPJ: 07.578.642/0001-11

ENDERECO: Avenida Tamboré

COMPLEMENTO: n° 267, 23° andar, conjunto 231-A, Setor 9 | CIDADE | Barueri |UF [sP [CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo |UF [SsP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: CAMAROES HOLDING LTDA.

CNPJ: 21.138.053/0001-43

ENDERECO: Rua Pedro Fonseca Filho

COMPLEMENTO: n° 8896 | CIDADE [ Natal [UF__[RN

4. GARANTIAS: A CCI nao contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias
de Iméveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: 1.058.746,35 (um milhdo, cinquenta e oito mil e setecentos e quarenta e seis reais e trinta e cinco centavos)

6. TITULO: “Contrato de Locacdo de Imével Comercial e Outras Avengas” celebrado em 26 de junho de 2019 entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n® 07.578.642/0001-11 e a Depejota de Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n® 01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais,
e a Camardes Holding Ltda., inscrita no CNPJ sob o n© 21.138.053/0001-43, na qualidade de locatéaria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo prazo de 05
(cinco) anos, com inicio a partir de 26 de junho de 2019, por meio do qual a Locataria contratou a locacdo do Imdvel identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Cartorio: 40 Cartério de Registro
Matricula n° 126.441 de Imoveis da Comarca de Sdo
Paulo

Endereco: Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° s/n, na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04532-012

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 05 de julho de 2023
8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 30 de junho de 2024
8.3 VALOR PRINCIPAL 1.058.746,35 (um milhdo, cinquenta e oito mil e setecentos e quarenta e seis reais e trinta e

cinco centavos).
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NETARIA IGPM/FGV, a cada 12 (doze) doze meses, contados a partir do inicio do prazo de vigéncia.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS N3o havera incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdo Imovel JK serdo
realizados no 5° (quinto) dia de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de

1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria
pelo IGPM/FGV acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

] ] ] LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO ]
SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 02 TIPO DE CCI FRACIONARIA 47,80%

SERIE UNICA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DEPEJOTA DE PARTICIPAGCOES LTDA.

CNPJ: 01.847.949/0001-94

ENDERECO: Avenida Tamboré, n°® 267

COMPLEMENTO: 23° andar, conjunto 231-A, Setor 18 | CIDADE | Barueri [UF |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | Sdo Paulo [UF | SsP | CEP [ 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: CAMAROES HOLDING LTDA.

CNPJ: 21.138.053/0001-43

ENDERECO: Rua Pedro Fonseca Filho

COMPLEMENTO: n° 8896 | CIDADE [ Natal [UF | RN

4. GARANTIAS: A CCI nao contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditodrios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$969.452,85 (novecentos e sessenta e nove mil e quatrocentos e cinquenta e dois reais e oitenta e cinco centavos)

6. TITULO: “Contrato de Locacdo de Imével Comercial e Outras Avencas” celebrado em 26 de junho de 2019 entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n©® 07.578.642/0001-11 e a Depejota de ParticipagOes Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n® 01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais,
e a Camardes Holding Ltda., inscrita no CNPJ sob o n© 21.138.053/0001-43, na qualidade de locataria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo prazo de 05
(cinco) anos, com inicio a partir de 26 de junho de 2019, por meio do qual a Locatdria contratou a locagdo do Imével identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matricula n® 126.441 | Cartdrio: 4° Cartdrio de | Endereco: Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n° s/n, na
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Registro de Imoveis da Comarca | cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, CEP 04532-012
de Sao Paulo

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 05 de julho de 2023

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 30 de junho de 2024

8.3 VALOR PRINCIPAL R$969.452,85 (novecentos e sessenta e nove mil e quatrocentos e cinquenta e dois reais e
oitenta e cinco centavos)

8.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV, a cada 12 (doze) doze meses, contados a partir do inicio do prazo de vigéncia.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS N3o havera incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdo Imovel JK serdo
realizados no 5° (quinto) dia de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de

1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacgdo monetéria
pelo IGPM/FGV acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

, ; ; LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 03 TIPO DE CCI FRACIONARIA 50%

SERIE UNICA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: NOVA EDIGAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA.

CNPJ: 07.578.642/0001-11

ENDERECO: Avenida Tamboré

COMPLEMENTO: n° 267, 23° andar, conjunto 231-A, Setor 9 | CIDADE | Barueri |[UF [ spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo |UF | spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“'Locataria”)

RAZAO SOCIAL: PET CENTER COMERCIO E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ: 18.328.118/0001-09
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COMPLEMENTO: n° 555, sala 01 | CIDADE | S30 Paulo [UF [spP

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias
de Iméveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditodrios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$10.073.277,14 (dez milhdes, setenta e trés mil e duzentos e setenta e sete reais e catorze centavos)

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em 01 de agosto de 2014 entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 07.578.642/0001-11 e a Depejota de Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais, € a
Pet Center Comércio e ParticipagBes S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 18.328.118/0001-09, na qualidade de locataria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo
prazo de 10 (dez) anos, com inicio a partir de 01 de agosto de 2014, por meio do qual a Locataria contratou a locacdo do Imdvel identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

) Cartério: 18° Cartério de Registro de Endereco: Avenida~ Corifeu de Azevedo I\:Iarques, no

Matricula n© 181.009 L o 4529, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
Imodveis da Comarca de Sao Paulo

05339-003

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 01 de julho de 2023

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 01 de agosto de 2024

8.3 VALOR PRINCIPAL R$10.073.277,14 (dez milhdes, setenta e trés mil e duzentos e setenta e sete reais e catorze
centavos)

8.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV, acumulado anualmente ou na menor periodicidade legal.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS N3o havera incidéncia de juros remuneratérios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locagdo Imdvel Corifeu
serdo realizados até o dia 10 de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagao
monetaria pelo IGPM acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

. , ; LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 04 TIPO DE CCI FRACIONARIA 50%

SERIE UNICA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DEPEJOTA DE PARTICIPAGCOES LTDA.

CNPJ: 01.847.949/0001-94

ENDERECO: Avenida Tamboré, n® 267

COMPLEMENTO: 23° andar, conjunto 231-A, Setor 18 | CIDADE | Barueri [UF [ sP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
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RAZAGESE BRTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo |UF | spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: PET CENTER COMERCIO E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ: 18.328.118/0001-09

ENDERECO: Rua Guaranta

COMPLEMENTO: n° 555, sala 01 | CIDADE | S50 Paulo [UF [spP

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$10.073.277,14 (dez milhdes, setenta e trés mil e duzentos e setenta e sete reais e catorze centavos).

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em 01 de agosto de 2014 entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n°® 07.578.642/0001-11 e a Depejota de Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais, e a
Pet Center Comércio e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 18.328.118/0001-09, na qualidade de locataria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo
prazo de 10 (dez) anos, com inicio a partir de 01 de agosto de 2014, por meio do qual a Locataria contratou a locacdo do Imédvel identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

) Cartério: 18° Cartério de Registro de Enderego: Avenida~ Corifeu de Azevedo I\:Iarques, no

Matricula n® 181.009 e ~ 4529, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
Imoveis da Comarca de Sao Paulo

05339-003

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 01 de julho de 2023.

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 01 de agosto de 2024

8.3 VALOR PRINCIPAL R$10.073.277,14 (dez milhdes, setenta e trés mil e duzentos e setenta e sete reais e catorze
centavos).

8.4 ATUALIZACAO MONETARIA IGPM/FGV, acumulado anualmente ou na menor periodicidade legal.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS Nao havera incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdao Imdvel Corifeu
serdo realizados até o dia 10 de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagao
monetaria pelo IGPM acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

, , , LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 05 TIPO DE CCI FRACIONARIA 50%

SERIE UNICA
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1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: NOVA EDIGAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA.

CNPJ: 07.578.642/0001-11

ENDERECO: Avenida Tamboré

COMPLEMENTO: n° 267, 23° andar, conjunto 231-A, Setor 9 | CIDADE | Barueri [UF  |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo [UF |spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: IRAJA POINT SUPER LANCHES LTDA.

CNPJ: 03.816.316/0001-44

ENDERECO: Avenida Monsenhor Félix

COMPLEMENTO: n° 1.200 | CIDADE | Rio de Janeiro [UF | RJ

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditodrios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$1.470.144,00 (um milhdo, quatrocentos e setenta mil e cento e quarenta e quatro reais).

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locagcdo Comercial” celebrado em 16 de agosto de 2011 entre a Nova Edigdo Compéndios e Palestras Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 07.578.642/0001-11 e a Depejota de Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais, € a
Iraja Point Super Lanches Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 03.816.316/0001-44, na qualidade de locataria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo prazo de 15
(quinze) anos, com inicio a partir de 16 de agosto de 2011, por meio do qual a Locatdria contratou a locacdo do Imdvel identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Cartério: 8° Cartério de Registro de Enderecgo: Avenida Monsenhor Felix, n® 1.200, cidade
Matricula n® 149.692 Imoveis da Comarca de Rio de do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, CEP
Janeiro 21235110

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 05 de julho de 2023

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de agosto de 2026

8.3 VALOR PRINCIPAL R$1.470.144,00 (um milhdo, quatrocentos e setenta mil e cento e quarenta e quatro reais)

8.4 ATUALIZAGCAO MONETARIA Maior variagao positiva entre: (i) IGP-DI/FGV; (ii) IPCA ou (iii) IGPM/FGV, acumulado
anualmente ou na menor periodicidade legal.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS Ndo haverd incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locagdo Imével Iraja
serdo realizados no 5° (quinto) dia de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios

de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo
monetaria pela maior variagdo positiva entre: (i) IGP-DI/FGV; (ii) IPCA ou (iii) IGPM/FGV,
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
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| calculado pro rata die.

, , ; LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 06 TIPO DE CCI FRACIONARIA 50%

SERIE UNICA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DEPEJOTA DE PARTICIPAGOES LTDA.

CNPJ: 01.847.949/0001-94

ENDERECO: Avenida Tamboré, n°® 267

COMPLEMENTO: 23° andar, conjunto 231-A, Setor 18 | CIDADE | Barueri [UF |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo [UF [spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“'Locataria”)

RAZAO SOCIAL: IRAJA POINT SUPER LANCHES LTDA.

CNPJ: 03.816.316/0001-44

ENDERECO: Avenida Monsenhor Félix

COMPLEMENTO: n° 1.200 | CIDADE | Rio de Janeiro [UF [ RJ

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$1.470.144,00 (um milhdo, quatrocentos e setenta mil e cento e quarenta e quatro reais).

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em 16 de agosto de 2011 entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 07.578.642/0001-11 e a Depejota de Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais, € a
Iraja Point Super Lanches Ltda., inscrita no CNPJ] sob o n°® 03.816.316/0001-44, na qualidade de locataria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo prazo de 15
(quinze) anos, com inicio a partir de 16 de agosto de 2011, por meio do qual a Locatdria contratou a locacdo do Imdvel identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Cartoério: 80 Cartério de Registro de Endereco Avenida Monsenhor Felix, n® 1.200, cidade

Matricula n® 149.692 Imoveis da Comarca de Rio de do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
Janeiro 21235110
8. CONDICOES DE EMISSAO
8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 05 de julho de 2023
8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 15 de agosto de 2026
8.3 VALOR PRINCIPAL R$1.470.144,00 (um milhdo, quatrocentos e setenta mil e cento e quarenta e quatro reais).
8.4 ATUALIZAGAO MONETARIA Maior variagdo positiva entre: (i) IGP-DI/FGV; (ii) IPCA ou (iii) IGPM/FGV, acumulado

anualmente ou na menor periodicidade legal.
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8.5 TORIOS Ndo haverad incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdo Imadvel Iraja
serdo realizados no 5° (quinto) dia de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratoérios

de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo
monetaria pela maior variacdo positiva entre: (i) IGP-DI/FGV; (ii) IPCA ou (iii) IGPM/FGV,
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

B , ; LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 07 TIPO DE CCI FRACIONARIA 50%

SERIE UNICA

1. EMISSORAS

RAZAO SOCIAL: NOVA EDICGAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA.

CNPJ: 07.578.642/0001-11

ENDERECO: Avenida Tamboré

COMPLEMENTO: n° 267, 23° andar, conjunto 231-A, Setor 9 | CIDADE | Barueri [UF |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S&o Paulo [UF |spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: TINGUI FACTORY ALIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

CNPJ: 01.482.382/0001-08

ENDERECO: Rua Luiz Andreta

COMPLEMENTO: n° 79 | CIDADE | Colombo JUF [PR

4. GARANTIAS: A CCI nao contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$1.940.135,52 (um milho, novecentos e quarenta mil e cento e trinta e cinco reais e cinquenta e dois centavos).

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em 31 de julho de 2010 entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., inscrita
no CNPJ sob 0 n°® 07.578.642/0001-11 e a Depejota de Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais, e a
Tingui Factory Alimentos e Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 01.482.382/0001-08, na qualidade de locatédria, conforme aditado de tempos em tempos,
pelo prazo de 17 (dezessete) anos, com inicio a partir de 31 de julho de 2010, por meio do qual a Locataria contratou a locacdo do Imével identificado no item 7
abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matricula n® 57.223 | Cartdrio: 1° Cartdrio de Registro de | Endereco: Rua Luiz Andreta, lote B-1, cidade de
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Imoveis da Comarca de Colombo Colombo, estado do Parana, CEP 83413240.

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

01 de julho de 2023

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

30 de junho de 2027

8.3 VALOR PRINCIPAL

R$1.940.135,52 (um milhdo, novecentos e quarenta mil e cento e trinta e cinco reais e
cinguenta e dois centavos).

8.4 ATUALIZACAO MONETARIA

IPC- FIPE, acumulado anualmente.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS

Ndo haverd incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdo Imovel

Colombo serdo realizados até o 5° (quinto) dia util de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo.
8.8 ENCARGOS MORATORIOS 03 (parcelas de aluguéis vigentes na época da infracdo, qualquer que tenha sido o prazo
decorrido.

B , ; LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 08 TIPO DE CCI FRACIONARIA 50%

SERIE UNICA

1. EMISSORAS

RAZAO SOCIAL: DEPEJOTA DE PARTICIPAGCOES LTDA.

CNPJ: 01.847.949/0001-94

ENDERECO: Avenida Tamboré, n° 267

COMPLEMENTO: 23° andar, conjunto 231-A, Setor 18 | CIDADE | Barueri [UF |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo |[UF |spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: TINGUI FACTORY ALIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA.

CNPJ: 01.482.382/0001-08

ENDERECO: Rua Luiz Andreta

COMPLEMENTO: n° 79 | CIDADE | Colombo [UF__ [PR

4. GARANTIAS: A CCI nao contard com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias
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ca; (iii), a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$1.940.135,52 (um milhd0, novecentos e quarenta mil e cento e trinta e cinco reais e cinquenta e dois centavos).

abaixo.

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em 31 de julho de 2010 entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n°® 07.578.642/0001-11 e a Depejota de Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais, e a
Tingui Factory Alimentos e Participacdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 01.482.382/0001-08, na qualidade de locataria, conforme aditado de tempos em tempos,
pelo prazo de 17 (dezessete) anos, com inicio a partir de 31 de julho de 2010, por meio do qual a Locataria contratou a locacdo do Imodvel identificado no item 7

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matricula n° 57.223

Cartorio: 1° Cartdrio de Registro de Endereco: Rua Luiz Andreta, lote B-1, cidade de
Imoveis da Comarca de Colombo Colombo, estado do Parana, CEP 83413240

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

01 de julho de 2023

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

30 de junho de 2027

8.3 VALOR PRINCIPAL

R$1.940.135,52 (um milhdo, novecentos e quarenta mil e cento e trinta e cinco reais e
cinguenta e dois centavos).

8.4 ATUALIZACAO MONETARIA

IPC- FIPE, acumulado anualmente.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS

N3o havera incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS

Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locagao Imodvel
Colombo serdo realizados até o 5° (quinto) dia util de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS

03 parcelas de aluguéis vigentes na época da infracdo, qualquer que tenha sido o prazo
decorrido.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 09 TIPO DE CCI INTEGRAL
SERIE UNICA
1. EMISSORA
RAZAO SOCIAL: SECULO XXI COMERCIAL E PARTICIPACﬁES LTDA.
CNPJ: 01.522.367/0001-38
ENDERECO: Avenida Tamboré, n® 267
COMPLEMENTO: 239 andar, conjunto 231-A, Setor 18 | CIDADE | Sao Paulo | UF | SP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar

| CIDADE | S&0 Paulo [UF  [spP | CEP | 05425-020
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aria”)

RAZAO SOCIAL: VOGLER INGREDIENTS LTDA.

CNPJ: 62.185.905/0001-30

ENDERECO: Estrada Particular Fukutaro Yida

COMPLEMENTO: n© 1155

CIDADE Sao Bernardo do UF SP
Campo

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$34.317.059,70 (trinta e quatro milhdes, trezentos e dezessete mil e cinquenta e nove reais e setenta centavos).

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locacdo Comercial e Outras Avengas” celebrado em 19 de outubro de 2011 entre a Século XXI Comercial
e Participagbes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 01.522.367/0001-38, na qualidade de locadora original, e a Vogler Ingredients Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 62.185.905/0001-30, na qualidade de locataria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo prazo de 21 (vinte e um anos) anos, por meio do qual a Locataria
contratou a locacdo do Imovel identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matricula n° 35.431

Cartorio: 2° Cartdrio de Registro de Endereco: Estrada Particular Fukutaro Yida, cidade de
Iméveis da Comarca de Sao Sao Bernardo do Campo, estado de Sdo Paulo, CEP
Bernardo do Campo 09.852-060

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

01 de julho de 2023.

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

29 de fevereiro de 2032.

8.3 VALOR PRINCIPAL

R$34.317.059,70 (trinta e quatro milhdes, trezentos e dezessete mil e cinquenta e nove reais
e setenta centavos).

8.4 ATUALIZACAO MONETARIA

IGPM/FGV, acumulado anualmente ou na menor periodicidade legal.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS

Nao haverad incidéncia de juros remuneratérios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS

Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdo Imovel
Fukutaro serdo realizados até o 5° (quinto) dia Gtil de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS

03 parcelas de aluguéis vigentes na época da infragdo, qualquer que tenha sido o prazo
decorrido.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO

10 TIPO DE CCI FRACIONARIA 70%

SERIE

UNICA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: NOVA EDICAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA.
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D1-11

ENDERECO: Avenida Tamboré

COMPLEMENTO: n° 267, 23° andar, conjunto 231-A, Setor 9 | CIDADE | Barueri [UF |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo |UF [spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: GUARUJA POINT COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA.

CNPJ: 08.949.510/0001-11

ENDERECO: Rua Puglisi

COMPLEMENTO: n© 255 | CIDADE | Guaruja [UF__ |spP

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) a Fiancga; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$6.425.034,00 (seis milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil e trinta e quatro reais)

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em 12 de maio de 2011 entre a Alsaraiva Comércio, Empreendimentos Imobilirios
e Participagbes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 56.286.727/0001-31, na qualidade de locadora original, e a Guaruja Point Comércio de Alimentos Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n©® 08.949.510/0001-11, na qualidade de locataria, a ser aditado posteriormente a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imdvel Guaruja a Nova Edigdo
Compéndios e Palestras Ltda. e a Depejota de ParticipacOes Ltda., pelo prazo de 21 (vinte e um anos) anos, com inicio a partir de 12 de maio de 2011, por meio do
qual a Locataria contratou a locacdo do Imdvel identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matri Cartoério: 1° Cartério de Registro de Enderego: Avenida Puglisi, n® 255, CEP 01325~
atricula n°® 54.174 O L7 . " ~
Imodveis da Comarca do Guaruja 020,cidade do Guaruja, estado de Sao Paulo

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 05 de julho de 2023.

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 10 de agosto de 2032.

8.3 VALOR PRINCIPAL R$6.425.034,00 (seis milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil e trinta e quatro reais).

8.4 ATUALIZAGAO MONETARIA Maior variagdo positiva entre: (i) IGP-DI/FGV; (ii) IPCA ou (iii) IGPM/FGV, acumulado
anualmente ou na menor periodicidade legal.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS Ndo haverd incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdao Imével
Guaruja serdo realizados no 05° (quinto) dia de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo
monetaria pela maior variagdo positiva entre: (i) IGP-DI/FGV; (ii) IPCA ou (iii) IGPM/FGV,
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.
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N . i LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 11 TIPO DE CCI FRACIONARIA 30%

SERIE UNICA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: DEPEJOTA DE PARTICIPAGOES LTDA.

CNPJ: 01.847.949/0001-94

ENDERECO: Avenida Tamboré, n°® 267

COMPLEMENTO: 23° andar, conjunto 231-A, Setor 18 | CIDADE | Barueri [UF  |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo [UF [spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: GUARUJA POINT COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA.

CNPJ: 08.949.510/0001-11

ENDERECO: Rua Puglisi

COMPLEMENTO: n° 255 | CIDADE | Guaruja |UF [spP

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$2.753.586,00 (dois milhdes, setecentos e cinquenta e trés mil e quinhentos e oitenta e seis reais)

6. TITULO: “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Comercial” celebrado em 12 de maio de 2011 entre a Alsaraiva Comércio, Empreendimentos Imobiliarios
e Participacbes Ltda., inscrita no CNPJ] sob o n°® 56.286.727/0001-31, na qualidade de locadora original, e a Guaruja Point Comércio de Alimentos Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n® 08.949.510/0001-11, na qualidade de locataria, a ser aditado posteriormente a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imével Guaruja a Nova Edicao
Compéndios e Palestras Ltda. e a Depejota de Participagdes Ltda., pelo prazo de 21 (vinte e um anos) anos, com inicio a partir de 12 de maio de 2011, por meio do
qual a Locatdria contratou a locacdo do Imével identificado no item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matricula no 54.174 Car,tér!o: 1° Cartorio de Registrg de E.nderego: Avenic_jfa Puglisi, n° 255, CEP 01325-020,
) Imoveis da Comarca do Guaruja cidade do Guaruja, estado de Sao Paulo

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 05 de julho de 2023.

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 10 de agosto de 2032.

8.3 VALOR PRINCIPAL R$2.753.586,00 (dois milhdes, setecentos e cinquenta e trés mil e quinhentos e oitenta e seis
reais)

8.4 ATUALIZAGAO MONETARIA Maior variagdo positiva entre: (i) IGP-DI/FGV; (ii) IPCA ou (iii) IGPM/FGV, acumulado
anualmente ou na menor periodicidade legal.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS N&o haverd incidéncia de juros remuneratdrios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locagdo Imovel

94




DocusSign Envelope ID: 5829E458-42C5-4450-B46F-7DC36DA0EB22
Autorregulacao

ANBIMA

Anente Fiduciaria

Guaruja serdo realizados no 05° (quinto) dia de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sao Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratoérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo
monetaria pela maior variacdo positiva entre: (i) IGP-DI/FGV; (ii) IPCA ou (iii) IGPM/FGV,
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

19

" , i LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 12 TIPO DE CCI FRACIONARIA 70%

SERIE UNICA

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: NOVA EDICAO COMPENDIOS E PALESTRAS LTDA.

CNPJ: 07.578.642/0001-11

ENDERECO: Avenida Tamboré

COMPLEMENTO: n° 267, 23° andar, conjunto 231-A, Setor 9 | CIDADE | Barueri [UF  |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar | CIDADE | S30 Paulo |UF [spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: GRUPO GENNIUS BRASIL PRODUCAO E COMERCIALIZACAO DE ALIMENTOS S.A.

CNPJ: 27.665.906/0001-81

ENDERECO: Avenida Tamboré

COMPLEMENTO: n° 267, 20° andar, conjunto 201-A, Setor 1 | CIDADE | Barueri |UF [spP

4. GARANTIAS: A CCI nao contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias
de Iméveis; (ii) a Fianca; (iii), a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 61.125.423,09 (sessenta e um milh3es, cento e vinte e cinco mil, quatrocentos e vinte e trés reais e nove centavos)

6. TITULO: “Instrumento Particular de Locacdo de Imdvel para Fins N&o Residenciais com Cldusula Suspensiva e Outras Avencas” celebrado em 14 de junho de 2023
entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 07.578.642/0001-11 e a Depejota de Participages Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais, e o Grupo Gennius Brasil Produgdao e Comercializacdo de Alimentos S.A., inscrita no CNPJ sob o
no 27.665.906/0001-81, na qualidade de locatéaria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo prazo de 15 (quinze) anos, com inicio a partir da entrada em vigor
da condicdo suspensiva descrita na Clausula 5 do contrato de locagdo supramencionado, por meio do qual a Locataria contratou a locacdo do Imédvel identificado no
item 7 abaixo.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matricula n°® 215 | Cartdrio: 1° Oficial de registro de | Endereco: frente para faixa de dominio do DER de
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Imoveis, Titulos e Documentos e acesso a Rodovia Presidente Castelo Branco, partindo
Civil de Pessoa Juridica de Itapevi da rotatdria do Km 32, do municipio de Itapevi,
estado de Sao Paulo, CEP
06406-900

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

10 de julho de 2024

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

21 de junho de 2038

8.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 61.125.423,09 (sessenta e um milhdes, cento e vinte e cinco mil, quatrocentos e vinte e
trés reais e nove centavos)

8.4 ATUALIZACAO MONETARIA

IPCA, acumulado anualmente ou na menor periodicidade legal.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS

Ndo haverd incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS

Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdao Imdvel Castelo
Branco serdo realizados no dia 10 de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS

multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SAO PAULO, 14 de junho de 2023

NUMERO 13 TIPO DE CCI FRACIONARIA 30%
SERIE UNICA
1. EMISSORA
RAZAO SOCIAL: DEPEJOTA DE PARTICIPACOES LTDA.
CNPJ: 01.847.949/0001-94
ENDERECO: Avenida Tamboré, n° 267
COMPLEMENTO: 23° andar, conjunto 231-A, Setor 18 | CIDADE | Barueri [UF |spP | CEP | 06.460-000

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° andar

| CIDADE | S0 Paulo [UF |spP | CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: GRUPO GENNIUS BRASIL PRODUCAO E COMERCIALIZACAO DE ALIMENTOS S.A.

CNPJ: 27.665.906/0001-81

ENDERECO: Avenida Tamboré

COMPLEMENTO: n° 267, 20° andar, conjunto 201-A, Setor 1

CIDADE | Barueri [UF__ [spP

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI contam com as seguintes garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias
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ca; (iii), a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 26.196.609,89 (vinte e seis milhdes, cento e noventa e seis mil, seiscentos e nove reais e oitenta e nove centavos)

item 7 abaixo.

6. TITULO: “Instrumento Particular de Locacdo de Imdvel para Fins Ndo Residenciais com Cldusula Suspensiva e Outras Avencas” celebrado em 14 de junho de 2023
entre a Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., inscrita no CNPJ] sob o n°® 07.578.642/0001-11 e a Depejota de ParticipacGes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
01.847.949/0001-94, na qualidade de locadoras originais, € o Grupo Gennius Brasil Producdao e Comercializacdo de Alimentos S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 27.665.906/0001-81, na qualidade de locatéaria, conforme aditado de tempos em tempos, pelo prazo de 15 (quinze) anos, com inicio a partir da entrada em vigor
da condicdo suspensiva descrita na Clausula 5 do contrato de locacdo supramencionado, por meio do qual a Locataria contratou a locacdo do Imdvel identificado no

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matricula n° 215

Endereco: frente para faixa de dominio do DER de

Cartorio: 1° Oficial de registro de acesso a Rodovia Presidente Castelo Branco, partindo
Imoveis, Titulos e Documentos e da rotatdria do Km 32, do municipio de Itapevi,
Civil de Pessoa Juridica de Itapevi estado de Sao Paulo, CEP

06406-900

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

10 de julho de 2024

8.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

21 de junho de 2038

8.3 VALOR PRINCIPAL

R$ 26.196.609,89 (vinte e seis milhdes, cento e noventa e seis mil, seiscentos e nove reais e
oitenta e nove centavos)

8.4 ATUALIZACAO MONETARIA

IPCA, acumulado anualmente ou na menor periodicidade legal.

8.5 JUROS REMUNERATORIOS

Ndo haverd incidéncia de juros remuneratorios.

8.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS

Mensal. Os pagamentos referentes aos valores oriundos do Contrato de Locacdao Imdvel Castelo
Branco serdo realizados no dia 10 de cada més.

8.7. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo.

8.8 ENCARGOS MORATORIOS

multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.
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ANEXO III - OUTRAS EMISSOES COM A ATUAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

INFORMAGOES PARA OS FINS DO ARTIGO 6°, PARAGRAFO 2°, DA RESOLUGAO CVM Ne 17 ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS, PUBLICAS OU PRIVADAS, REALIZADAS PELA SECURITIZADORA, OU POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA E/OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA SECURITIZADORA QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA NESTA DATA

Emissao

Série Unica da 14 emissdo de certificado de recebiveis do agronegécio da
Canal Companhia de Securitizacao

Valor Total da Emissao

R$20.000.000,00

Quantidade 20.000
Espécie N/A
Garantias Alienacao Fiduciaria de Imoveis, Cessao fiduciaria e Penhor Rural

Data de Vencimento

03/11/2027

Remunerac¢ao 100% da Taxa DI + 9,00% a.a

Enquadramento Adimpléncia financeira

Emiss3 Série Unica da 322 emissao de certificado de recebiveis do agronegécio da
missédo

Canal Companhia de Securitizacao

Valor Total da Emissao

R$80.000.000,00

Quantidade 80.000
Espécie N/A
Garantias Alienacao Fiduciaria de Imédvel, Cessao fiduciaria de Recebiveis e de Conta

Vinculada; Alienacao Fiduciaria de Boi; Aval

Data de Vencimento

20/01/2029

Remuneracao

100% da Taxa DI + 4,30% a.a

Enquadramento

Adimpléncia financeira
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Custodiante"),
por seu representante legal abaixo assinado, na qualidade de custodiante do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Classe Subordinada e de Série Unica da Classe Sénior
da 512 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditorios
Imobiliarios Cedidos pela Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., Depejota de Participacoes
Ltda. e a Século XXI Comercial e Participagbes Ltda" ("Termo de Securitizacdo"), declara a CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora com registro na categoria “S1”
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1009 e 1010, CEP 04.538-001,
inscrita no CNPJ sob o n®41.811.375/0001-19 (“"Emissora”), na qualidade de emissora, no ambito

da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI”) da classe
subordinada e de série Unica da classe sénior da 512 (quinquagésima primeira) emissdo, para os
fins do artigo 36 e seguintes da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
(“Lei 11.076"), e artigo 18 § 4° da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada e
dos artigos 33, inciso I e 34 da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada, que foi enviada, por meio eletronico, a esta instituigdo, para custodia, (i) 1 (uma) uma
via assinada digitalmente de cada Escritura de Emissao; e (ii) 1 (uma) via assinada digitalmente
do Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o artigo 107
do Cédigo Civil e com o paragrafo 20, do artigo 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. Em vista das questdes relativas a formalizacdo eletrénica desta declaragdo,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrénicas, os efeitos da presente

declaracao retroagem a data abaixo descrita

Sdo Paulo, 14 de junho de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Por:
CPF: CPF:
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ANEXO V - DECLARAGAO DA EMISSORA

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;Z\O, companhia securitizadora com registro na
categoria "S1” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474, conjuntos 1009 e 1010, CEP
04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ")
sob o n® 41.811.375/0001-19 (“Emissora”), declara, na qualidade de emissora, no ambito da
oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da classe
subordinada e de série Unica da classe sénior da 512 (quinquagésima primeira) emissdo (“Oferta”
e "Emissdo", respectivamente), para todos os fins e efeitos, conforme estabelecido no Termo de
Securitizacdo (abaixo definido), para fins de atender o que prevé o artigo 29, inciso VIII, do
Suplemento A da Resolugdo CVM 60, declara, que (a) institui o regime fiduciario sobre: (i) os
Créditos Imobiliarios; (ii) os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e
(iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme
aplicavel; e (b) verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e os assessores legais
contratados para a Oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido, com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagbes
prestadas no Termo de Securitizagao (abaixo definido).

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracéo
terdo o significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Classe
Subordinada e de Série Unica da Classe Sénior da 512 (quinquagésima primeira) Emissdo da
Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditdrios Imobilidrios Cedidos pela
Nova Edicdo Compéndios e Palestras Ltda., Depejota de Participacbes Ltda., Século XXI Comercial
e Participacées Ltda.” (“Termo de Securitizacao”).

Sao Paulo, 14 de junho de 2023.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO VI - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Endereco: Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca

Cidade / Estado: Rio de Janeiro/ Rio de Janeiro

CNPJ n©: 17.343.682/0001-38

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Marcelle Motta Santoro

NUmero do Documento de Identidade: 185.511 OAB/RJ

CPF n°: 109.809.047-06

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUumero da Emissdo: 512

Classes dos CRI e Numero de Séries: A Emissao serd dividida em série Unica de classe
sénior e classe subordinada, ndo havendo divisdo desta Ultima em subclasses
Emissor: Canal Companhia de Securitizacao

Quantidade: 75.000 (setenta e cinco mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 17, de 9 de fevereiro de
2021, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de exercer a fungao de
agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e
imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida

situacao.

Sao Paulo, 14 de junho de 2023.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome:
CPF:
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DESPESAS FLAT E RECORRENTES DA OPERAGAO

MENSAL

B3 | CETIP Custoédia de Valores mobilidrios Mensal 0,000300% 225,00 225,00
B3 | CETIP Custédia de CDCA/CCB/CCI Mensal 0,002000% 1.500,00 o,m% 1.500,00
B3 | CETIP Taxa de utilizag8o B3 | Cetip Mensal 124,35 0,00% 124,35
Pentagono Agente Fiduciario Anual 14.000,00 11,15% 15.756,89
Vortx Escriturador + Liquidante Anual 12.000,00 16,33% 14.342,06
Vortx Instituigdo Custodiante Anual 8.000,00 16,33% 9.561,37
Canal Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal 3.000,00 14,25% 3.498,54
Contabilidade Contador Anual 1.320,00 0,00% 1.320,00
UHY Bendorautes Auditoria Anual 4.000,00 13,65% 4.632,31

ESTRUTURAGAO - CRI HABIBS

ANBIMA Registo de Oferta Publica - Convénio CVM A vista 0,024652% 18.488,00 18.489,00
ANBIMA Registo da Base de Dados Avista 0,004397% 3.297,75 0,00% 3.297,75
B3 | CETIP Registro Debéntures, CRI, CRA, LF, CDCA, Cotas de Fundo Fe: A vista 0,029000% 21.750,00 0,00% 21.750,00
B3 | CETIP Taxa de Comprovagido de Titularidade A vista 93,00 0,00% 93,00
Pentagono Agente Fiduciario Avista 14.000,00 11,15% 15.756,89
Vortx Escriturador + Liquidante Avista 12.000,00 16,33% 14.342,06
Vortx Registro Avista 10.000,00 16,33% 11.951,72
Canal Securitizadora Taxa de emissdo Avista 30.000,00 16,33% 35.855,15
Canal Securitizadora Taxa de Gestdo Mensal 3.000,00 14,25% 3.498,54
CVM Taxa de Fiscalizagdo CVM Avista 0,030000% 22.500,00 0,00% 22.500,00
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ANEXO VIII

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI

CRI SENIOR
Data de Taxa de Pagamento | Incorpora
Pagamento | Amortizacao | de Juros? Juros?
(Tai)

20/07/2023 | 0,2971% Sim Nao
21/08/2023 | 0,2279% Sim Nao
20/09/2023 | 0,2664% Sim Nao
20/10/2023 | 0,2691% Sim Nao
20/11/2023 | 0,3441% Sim Nao
20/12/2023 | 0,2393% Sim Nao
22/01/2024 | 0,2779% Sim Nao
20/02/2024 | 0,3530% Sim Nao
20/03/2024 | 0,2844% Sim Nao
22/04/2024 | 0,2513% Sim Nao
20/05/2024 | 0,3622% Sim Nao
20/06/2024 | 0,2577% Sim Nao
22/07/2024 | 0,2604% Sim Nao
20/08/2024 | 0,2993% Sim Nao
20/09/2024 | 0,2302% Sim Nao
21/10/2024 | 0,3049% Sim Nao
20/11/2024 | 0,3081% Sim Ndo
20/12/2024 | 0,2753% Sim Nao
20/01/2025 | 0,3866% Sim Nao
20/02/2025 | 0,2463% Sim Ndo
20/03/2025 | 0,4294% Sim Ndo
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22/04/2025 | 0,3258% Sim Né&o
20/05/2025 | 0,4015% Sim Né&o
20/06/2025 | 0,2976% Sim Nao
21/07/2025 | 0,3370% Sim Nao
20/08/2025 | 0,3046% Sim Né&o
22/09/2025 | 0,2718% Sim Né&o
20/10/2025 | 0,3831% Sim Nao
20/11/2025 | 0,2790% Sim N&o
22/12/2025 | 0,3182% Sim Nao
20/01/2026 | 0,4301% Sim Nao
20/02/2026 | 0,3627% Sim Nao
20/03/2026 | 0,4029% Sim N&o
20/04/2026 | 0,4074% Sim Nao
20/05/2026 | 0,4120% Sim Nao
22/06/2026 | 0,3445% Sim Nao
20/07/2026 | 0,4206% Sim Nao
20/08/2026 | 0,3171% Sim Nao
21/09/2026 | 0,3930% Sim Nao
20/10/2026 | 0,4336% Sim Ndo
20/11/2026 | 0,3664% Sim Ndo
21/12/2026 | 0,4068% Sim Nao
20/01/2027 | 0,4476% Sim Nao
22/02/2027 | 0,4168% Sim Ndo
22/03/2027 | 0,4578% Sim Ndo
20/04/2027 | 0,4632% Sim Nao
20/05/2027 | 0,4326% Sim Nao
21/06/2027 | 0,4378% Sim Ndo
20/07/2027 | 0,4430% Sim Ndo
20/08/2027 | 0,3761% Sim Nao
20/09/2027 | 0,4890% Sim Nao
20/10/2027 | 0,4588% Sim Ndo
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22/11/2027 | 0,4644% Sim Né&o
20/12/2027 | 0,5062% Sim Né&o
20/01/2028 | 0,4041% Sim Nao
21/02/2028 | 0,4452% Sim Nao
20/03/2028 | 0,5951% Sim Né&o
20/04/2028 | 0,4582% Sim Né&o
22/05/2028 | 0,5362% Sim Nao
20/06/2028 | 0,5429% Sim N&o
20/07/2028 | 0,4776% Sim Nao
21/08/2028 | 0,4837% Sim Nao
20/09/2028 | 0,5260% Sim Nao
20/10/2028 | 0,5328% Sim N&o
20/11/2028 | 0,6119% Sim Nao
20/12/2028 | 0,5115% Sim Nao
22/01/2029 | 0,5544% Sim Nao
20/02/2029 | 0,6338% Sim Nao
20/03/2029 | 0,6062% Sim Nao
20/04/2029 | 0,5420% Sim Nao
21/05/2029 | 0,6215% Sim Ndo
20/06/2029 | 0,5938% Sim Ndo
20/07/2029 | 0,5657% Sim Nao
20/08/2029 | 0,6096% Sim Nao
20/09/2029 | 0,5818% Sim Ndo
22/10/2029 | 0,6260% Sim Ndo
20/11/2029 | 0,7069% Sim Nao
20/12/2029 | 0,6085% Sim Nao
21/01/2030 | 0,6892% Sim Ndo
20/02/2030 | 0,6268% Sim Ndo
20/03/2030 | 0,7801% Sim Nao
22/04/2030 | 0,6470% Sim Nao
20/05/2030 | 0,7646% Sim Ndo
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21/06/2030 | 0,6314% Sim Né&o
22/07/2030 | 0,7129% Sim Né&o
20/08/2030 | 0,7234% Sim Nao
20/09/2030 | 0,6620% Sim Nao
21/10/2030 | 0,7441% Sim Né&o
20/11/2030 | 0,7554% Sim Né&o
20/12/2030 | 0,7307% Sim Nao
20/01/2031 | 0,8502% Sim N&o
20/02/2031 | 0,7190% Sim Nao
20/03/2031 | 0,9107% Sim Nao
22/04/2031 | 0,8167% Sim Nao
20/05/2031 | 0,9019% Sim N&o
20/06/2031 | 0,8080% Sim Nao
21/07/2031 | 0,8571% Sim Nao
20/08/2031 | 0,8350% Sim Nao
22/09/2031 | 0,8125% Sim Nao
20/10/2031 | 0,9343% Sim Nao
20/11/2031 | 0,8416% Sim Nao
22/12/2031 | 0,8918% Sim Ndo
20/01/2032 | 1,0153% Sim Ndo
20/02/2032 | 0,9605% Sim Nao
22/03/2032 | 0,9772% Sim Nao
20/04/2032 | 1,0304% Sim Ndo
20/05/2032 | 1,0125% Sim Ndo
21/06/2032 | 1,0306% Sim Nao
20/07/2032 | 1,0492% Sim Nao
20/08/2032 | 0,9961% Sim Ndo
20/09/2032 | 1,1227% Sim Ndo
20/10/2032 | 1,1075% Sim Nao
22/11/2032 | 1,1284% Sim Nao
20/12/2032 | 1,1860% Sim Ndo
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20/01/2033 | 1,1005% Sim Né&o
21/02/2033 | 1,1581% Sim Né&o
21/03/2033 | 1,3253% Sim Nao
20/04/2033 | 1,2436% Sim Nao
20/05/2033 | 1,2687% Sim Né&o
20/06/2033 | 1,3308% Sim Né&o
20/07/2033 | 1,2863% Sim Nao
22/08/2033 | 1,2772% Sim N&o
20/09/2033 | 1,4128% Sim Nao
20/10/2033 | 1,4073% Sim Nao
21/11/2033 | 1,4742% Sim Nao
20/12/2033 | 1,4709% Sim N&o
20/01/2034 | 1,4320% Sim Nao
22/02/2034 | 1,5370% Sim Nao
20/03/2034 | 1,6810% Sim Nao
20/04/2034 | 1,5765% Sim Nao
22/05/2034 | 1,6866% Sim Nao
20/06/2034 | 1,7279% Sim Nao
20/07/2034 | 1,6987% Sim Ndo
21/08/2034 | 1,7417% Sim Ndo
20/09/2034 | 1,8228% Sim Nao
20/10/2034 | 1,8706% Sim Nao
20/11/2034 | 1,9929% Sim Ndo
20/12/2034 | 1,9390% Sim Ndo
22/01/2035 | 2,0291% Sim Nao
20/02/2035 | 2,1589% Sim Nao
20/03/2035 | 2,1856% Sim Ndo
20/04/2035 | 2,1783% Sim Ndo
21/05/2035 | 2,3166% Sim Nao
20/06/2035 | 2,3525% Sim Nao
20/07/2035 | 2,3913% Sim Ndo
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20/08/2035 | 2,5053% Sim Né&o
20/09/2035 | 2,5530% Sim Né&o
22/10/2035 | 2,6767% Sim Nao
20/11/2035 | 2,8433% Sim Nao
20/12/2035 | 2,8382% Sim Né&o
21/01/2036 | 3,0165% Sim Né&o
20/02/2036 | 3,0605% Sim Nao
20/03/2036 | 3,2903% Sim N&o
22/04/2036 | 3,3534% Sim Nao
20/05/2036 | 3,5681% Sim Nao
20/06/2036 | 3,6171% Sim Nao
21/07/2036 | 3,8187% Sim N&o
20/08/2036 | 3,9642% Sim Nao
22/09/2036 | 4,1243% Sim Nao
20/10/2036 | 4,4457% Sim Nao
20/11/2036 | 4,5776% Sim Nao
22/12/2036 | 4,8731% Sim Nao
20/01/2037 | 5,2715% Sim Nao
20/02/2037 | 5,5307% Sim Ndo
20/03/2037 | 5,9348% Sim Ndo
20/04/2037 | 6,3547% Sim Nao
20/05/2037 | 6,8347% Sim Nao
22/06/2037 | 7,3166% Sim Ndo
20/07/2037 | 8,0289% Sim Ndo
20/08/2037 | 8,6843% Sim Nao
21/09/2037 | 9,6611% Sim Nao
20/10/2037 | 10,8112% Sim Ndo
20/11/2037 | 12,1367% Sim Ndo
21/12/2037 | 13,9585% Sim Nao
20/01/2038 | 16,3817% Sim Nao
22/02/2038 | 19,6236% Sim Ndo
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22/03/2038 | 24,7971% Sim Nao
20/04/2038 | 33,0788% Sim Nao
20/05/2038 | 49,8389% Sim Nao
21/06/2038 | 100,0000% Sim Nao
CRI SUBORDINADO
Data de Taxa de Pagamento | Incorpora
Pagamento | Amortizacao | de Juros? Juros?
(Tai)

20/07/2023 | 0,2971% Sim Nao
21/08/2023 | 0,2279% Sim Nao
20/09/2023 | 0,2664% Sim Nao
20/10/2023 | 0,2691% Sim Nao
20/11/2023 | 0,3441% Sim Nao
20/12/2023 | 0,2393% Sim Nao
22/01/2024 | 0,2779% Sim Nao
20/02/2024 | 0,3530% Sim Nao
20/03/2024 | 0,2844% Sim Nao
22/04/2024 | 0,2513% Sim Nao
20/05/2024 | 0,3622% Sim Nao
20/06/2024 | 0,2577% Sim Nao
22/07/2024 | 0,2604% Sim Nao
20/08/2024 | 0,2993% Sim Nao
20/09/2024 | 0,2302% Sim Nao
21/10/2024 | 0,3049% Sim Nao
20/11/2024 | 0,3081% Sim Nao
20/12/2024 | 0,2753% Sim Nao
20/01/2025 | 0,3866% Sim Nao
20/02/2025 | 0,2463% Sim Nao
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20/03/2025 | 0,4294% Sim Ndo
22/04/2025 | 0,3258% Sim Né&o
20/05/2025 | 0,4015% Sim Nao
20/06/2025 | 0,2976% Sim Nao
21/07/2025 | 0,3370% Sim Né&o
20/08/2025 | 0,3046% Sim Né&o
22/09/2025 | 0,2718% Sim Nao
20/10/2025 | 0,3831% Sim N&o
20/11/2025 | 0,2790% Sim Nao
22/12/2025 | 0,3182% Sim Nao
20/01/2026 | 0,4301% Sim Nao
20/02/2026 | 0,3627% Sim N&o
20/03/2026 | 0,4029% Sim Nao
20/04/2026 | 0,4074% Sim Nao
20/05/2026 | 0,4120% Sim Nao
22/06/2026 | 0,3445% Sim Nao
20/07/2026 | 0,4206% Sim Nao
20/08/2026 | 0,3171% Sim Nao
21/09/2026 | 0,3930% Sim Ndo
20/10/2026 | 0,4336% Sim Ndo
20/11/2026 | 0,3664% Sim Nao
21/12/2026 | 0,4068% Sim Nao
20/01/2027 | 0,4476% Sim Ndo
22/02/2027 | 0,4168% Sim Ndo
22/03/2027 | 0,4578% Sim Nao
20/04/2027 | 0,4632% Sim Nao
20/05/2027 | 0,4326% Sim Ndo
21/06/2027 | 0,4378% Sim Ndo
20/07/2027 | 0,4430% Sim Nao
20/08/2027 | 0,3761% Sim Nao
20/09/2027 | 0,4890% Sim Ndo
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20/10/2027 | 0,4588% Sim Né&o
22/11/2027 | 0,4644% Sim Né&o
20/12/2027 | 0,5062% Sim Nao
20/01/2028 | 0,4041% Sim Nao
21/02/2028 | 0,4452% Sim Né&o
20/03/2028 | 0,5951% Sim Né&o
20/04/2028 | 0,4582% Sim Nao
22/05/2028 | 0,5362% Sim N&o
20/06/2028 | 0,5429% Sim Nao
20/07/2028 | 0,4776% Sim Nao
21/08/2028 | 0,4837% Sim Nao
20/09/2028 | 0,5260% Sim N&o
20/10/2028 | 0,5328% Sim Nao
20/11/2028 | 0,6119% Sim Nao
20/12/2028 | 0,5115% Sim Nao
22/01/2029 | 0,5544% Sim Nao
20/02/2029 | 0,6338% Sim Nao
20/03/2029 | 0,6062% Sim Nao
20/04/2029 | 0,5420% Sim Ndo
21/05/2029 | 0,6215% Sim Ndo
20/06/2029 | 0,5938% Sim Nao
20/07/2029 | 0,5657% Sim Nao
20/08/2029 | 0,6096% Sim Ndo
20/09/2029 | 0,5818% Sim Ndo
22/10/2029 | 0,6260% Sim Nao
20/11/2029 | 0,7069% Sim Nao
20/12/2029 | 0,6085% Sim Né&o
21/01/2030 | 0,6892% Sim Ndo
20/02/2030 | 0,6268% Sim Nao
20/03/2030 | 0,7801% Sim Nao
22/04/2030 | 0,6470% Sim Ndo
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20/05/2030 | 0,7646% Sim Né&o
21/06/2030 | 0,6314% Sim Né&o
22/07/2030 | 0,7129% Sim Nao
20/08/2030 | 0,7234% Sim Nao
20/09/2030 | 0,6620% Sim Né&o
21/10/2030 | 0,7441% Sim Né&o
20/11/2030 | 0,7554% Sim Nao
20/12/2030 | 0,7307% Sim N&o
20/01/2031 | 0,8502% Sim Nao
20/02/2031 | 0,7190% Sim Nao
20/03/2031 | 0,9107% Sim Nao
22/04/2031 | 0,8167% Sim N&o
20/05/2031 | 0,9019% Sim Nao
20/06/2031 | 0,8080% Sim Nao
21/07/2031 | 0,8571% Sim Nao
20/08/2031 | 0,8350% Sim Nao
22/09/2031 | 0,8125% Sim Nao
20/10/2031 | 0,9343% Sim Nao
20/11/2031 | 0,8416% Sim Ndo
22/12/2031 | 0,8918% Sim Ndo
20/01/2032 | 1,0153% Sim Nao
20/02/2032 | 0,9605% Sim Nao
22/03/2032 | 0,9772% Sim Ndo
20/04/2032 | 1,0304% Sim Ndo
20/05/2032 | 1,0125% Sim Nao
21/06/2032 | 1,0306% Sim Nao
20/07/2032 | 1,0492% Sim Ndo
20/08/2032 | 0,9961% Sim Ndo
20/09/2032 | 1,1227% Sim Nao
20/10/2032 | 1,1075% Sim Nao
22/11/2032 | 1,1284% Sim Ndo
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20/12/2032 | 1,1860% Sim Né&o
20/01/2033 | 1,1005% Sim Né&o
21/02/2033 | 1,1581% Sim Nao
21/03/2033 | 1,3253% Sim Nao
20/04/2033 | 1,2436% Sim Né&o
20/05/2033 | 1,2687% Sim Né&o
20/06/2033 | 1,3308% Sim Nao
20/07/2033 | 1,2863% Sim N&o
22/08/2033 | 1,2772% Sim Nao
20/09/2033 | 1,4128% Sim Nao
20/10/2033 | 1,4073% Sim Nao
21/11/2033 | 1,4742% Sim N&o
20/12/2033 | 1,4709% Sim Nao
20/01/2034 | 1,4320% Sim Nao
22/02/2034 | 1,5370% Sim Nao
20/03/2034 | 1,6810% Sim Nao
20/04/2034 | 1,5765% Sim Nao
22/05/2034 | 1,6866% Sim Nao
20/06/2034 | 1,7279% Sim Ndo
20/07/2034 | 1,6987% Sim Ndo
21/08/2034 | 1,7417% Sim Nao
20/09/2034 | 1,8228% Sim Nao
20/10/2034 | 1,8706% Sim Ndo
20/11/2034 | 1,9929% Sim Ndo
20/12/2034 | 1,9390% Sim Nao
22/01/2035 | 2,0291% Sim Nao
20/02/2035 | 2,1589% Sim Ndo
20/03/2035 | 2,1856% Sim Ndo
20/04/2035 | 2,1783% Sim Nao
21/05/2035 | 2,3166% Sim Nao
20/06/2035 | 2,3525% Sim Ndo
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

20/07/2035 | 2,3913% Sim Né&o
20/08/2035 | 2,5053% Sim Né&o
20/09/2035 | 2,5530% Sim Nao
22/10/2035 | 2,6767% Sim Nao
20/11/2035 | 2,8433% Sim Né&o
20/12/2035 | 2,8382% Sim Né&o
21/01/2036 | 3,0165% Sim Nao
20/02/2036 | 3,0605% Sim N&o
20/03/2036 | 3,2903% Sim Nao
22/04/2036 | 3,3534% Sim Nao
20/05/2036 | 3,5681% Sim Nao
20/06/2036 | 3,6171% Sim N&o
21/07/2036 | 3,8187% Sim Nao
20/08/2036 | 3,9642% Sim Nao
22/09/2036 | 4,1243% Sim Nao
20/10/2036 | 4,4457% Sim Nao
20/11/2036 | 4,5776% Sim Nao
22/12/2036 | 4,8731% Sim Nao
20/01/2037 | 5,2715% Sim Ndo
20/02/2037 | 5,5307% Sim Ndo
20/03/2037 | 5,9348% Sim Nao
20/04/2037 | 6,3547% Sim Nao
20/05/2037 | 6,8347% Sim Ndo
22/06/2037 | 7,3166% Sim Ndo
20/07/2037 | 8,0289% Sim Nao
20/08/2037 | 8,6843% Sim Nao
21/09/2037 | 9,6611% Sim Ndo
20/10/2037 | 10,8112% Sim Ndo
20/11/2037 | 12,1367% Sim Nao
21/12/2037 | 13,9585% Sim Nao
20/01/2038 | 16,3817% Sim Ndo
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5 Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

22/02/2038 | 19,6236% Sim Né&o
22/03/2038 | 24,7971% Sim Né&o
20/04/2038 | 33,0788% Sim Nao
20/05/2038 | 49,8389% Sim Nao
21/06/2038 | 100,0000% Sim Né&o
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